] R Resumen de Informe de avalto no agropecuario

Numero Nas: 5083572 Observaciones generales

U.E. Solicitante: | 187 Bienes Adquiridos Observaciones importantes

-
[

Alertas Restrictivas

Identificador predial de finca

Finca 1 60703008776100

Provincia 6° Puntarenas

Cantén 7° Golfito

Distrito 3° Guaycara

Sefias: Local de la cancha sintética "Centro Deportivo Bambel". 240 m. al Norte del Bar y

Restaurante "Los Pilones". Sobre la ruta nacional # 14. Bambel Tres de Rio Claro.

Resumen de informe
[Valor total: [¢ 142 327 000.00 |
|Valor de terreno: I ¢ 28 432 000.00 |
Monto en letras: |(Ciento Cuarenta Y Dos Millones Trescientos Veintisiete Mil Colones Con 00 CENTIMOS.) |Valor G e I @ 113 895 000.00 |
| Liquidez: I Baja |

Carlos Rubén Alvarez Moreno

Valuador:

Perito

Firma
Externo

15 Observaciones generales

El drea construida en el predio es mayor a la del promedio de la zona.

La tendencia de precios en la zona es hacia la baja.

La apreciacion de la oferta en el mercado es baja.

El entorno donde se localiza el inmueble es de clase media-baja.

La distancia a escuelas en la zona es mayor a 1000 m.

La distancia a colegios en la zona es mayor a 1000 m.

La distancia a establecimientos comerciales en la zona es mayor a 500 m.
La distancia a facilidades comunales en la zona es mayor a 500 m.

La distancia a instituciones de gobierno en la zona es mayor a 500 m.

10. La distancia a parques en la zona es mayor a 500 m.

11. No cuenta con cunetas o corddn y cafio.

12. Frente al inmueble no hay aceras.

13. En la zona no hay alcantarillado pluvial.

14. En la zona no hay alcantarillado sanitario.

15. En la tabla de valoracion de construcciones se indica que al menos una de las obras no tiene caja de breakers.
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n Observaciones importantes

1. El mayor y mejor uso es otro respecto al que actualmente se le estd dando al bien.
2. El uso de suelo del inmueble no coincide con el de la zona.

3. Hay riesgo aparente de inundacion.

4. La liquidez del inmueble es baja.

n Observaciones técnicas (exclusivamente para el perito e Ingenieria y Valuacién).
1. En la homologacion la desviacion estandar es de 11.8%.
2. El factor resultante en la homologacién en al menos uno de los comparables utilizados es menor a 0.4.

Advertencias por parte de Ingenieria y Valuacion:
1) La presente hoja resumen se basa en datos incluidos por el perito en las siguientes pdginas del informe de avaliio. Las observaciones se clasifican de acuerdo a criterios definidos por
la Gerencia de Ingenieria y Valuacidn del Banco, en 3 categorias:

a) Observaciones generales: Son de cardcter informativo y estdn definidas a partir del tipo de informe 'y la caracterizacidn de la zona y construcciones (si las hubiera).

b) Observaciones importantes: Corresponden a parémetros que son considerados fundamentales para el andlisis del bien inmueble. Deben estar justificadas y complementadas
mediante comentarios u observaciones en la siguiente pdgina del informe, donde el perito indique cémo las ha tomado en consideracion. Si no estdn debidamente justificadas, el perito
deberd actualizar el informe.

c) Observaciones técnicas: Son exclusivas para consideracion del perito durante la elaboracién del informe y andlisis de la oficina de Ingenieria y Valuacién en caso de que sea requerida
una revision del valor.

2) Esta hoja resumen es solamente una herramienta mds para el andlisis de la informacién contenida en las siguientes pdginas del informe de avaltio

3) Si se registrara alguna "Alerta restrictiva", el informe queda sin efecto para el Banco y pierde validez para cualquier tramite. 1de 15
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OBSERVACIONES
DETALLE DE OBSERVACIONES IMPORTANTES

1. El mayor y mejor uso es otro.

w

El mayor y mejor uso del inmueble valuado es comercial y concretamente en la actividad recreativa, ocio, deportiva y hasta de salud. No obstante a la
fecha de esta inspeccion esta sin uso. No tiene ningun tipo de actividad.

Uso no coincide con el de la zona.
El uso que ostenta la zona, el sector, es residencial. El inmueble valuado es comercial.

. Riesgo aparente de inundacidn.
1) Hay riesgo aparente de inundacion.-----2) La propiedad valuada se localiza en la margen izquierda del Rio Coto Colorado y estos terrenos forman parte
de una llanura o planicie. En las avenidas o crecidas de los niveles de las aguas, las misman desbordan hacia los terrenos aledafios al cauce; con rumbo
hacia la zona donde se ubica la propiedad en garantia del Banco-a aproximadamente 740 m del puente sobre la ruta nacional-.-----3) Este sector se ha
visto afectado por inundaciones con periocidad constante. Consta en articulos de la prensa local y nacional.-----4) Segun el testimonio de los vecinos y los
signos apreciados en las edificaciones existentes, en este lote valuado el nivel de las aguas ha levantado aproximadamente un metro sobre la rasante
natural del terreno. En la visita de campo no se aprecian obras de mitigacién ante una eventual inundacion.-----5) Los comparables utilizados en la
homologacién no tienen afectacion por inundacion u otra situacion, por lo que se aplica factor de ajuste de 0.50. Considerando que la totalidad del bien
inmueble es afectado por la anegacion.

. Liquidez baja.

1) El inmueble valuado es un terreno aledafio al Rio Coto Colorado y a la Ruta Nacional # 14 (Golfito-Rio Claro). La zona, este sector se ha visto afectado
por inundaciones periddicas. Se observa que el sector tiene problemas de drenaje de las aguas superficiales y de escorrentia, por la poca pendiente que
posee el terreno, por la presencia de la ruta nacional (de 1.50 a 2 m sobre la rasante del lote). Los niveles de los pisos existentes, practicamente estdn a
nivel del terreno natural, por lo que en las avenidas o crecidas de los niveles de las aguas, las edificaciones son anegadas hasta aprroximadamente un
metro sobre el nivel de piso existente.-----2) Por su valor global, la localizacion, el costo de la asistencia y el mantenimiento tal cual estd, o el costo
sumando una eventual vivienda. Este bien se orienta a un mercado extranjero o nacional de clase media alta, cliente muy exclusivo y con un poder
adquisitivo arriba del promedio.-----3) Por lo que a criterio de este tasador la deseabilidad de este inmueble es baja. Es una dificultad encontrar
potenciales compradores.

OTRAS OBSERVACIONES IMPORTANTES

1) No se aprecia en la finca ninguna actividad de indole agropecuaria. Se observa que el inmueble esta construido con un edificio para cancha
sintética y con otro pequefo y modesto para el servicio de lavado de automotores. A la fecha ambos desocupados y sin uso. Entre ellos existe un
retiro de 10 m.

2) La cancha sintética consta de la cancha como tal, la bateria de bafios, graderias de modesta construccién e iluminacién para actividad
nocturna en mal estado.

3) El local de lavado de automotores consta del espacio de oficina, sala de espera, servicio sanitario y la pista de lavado. Se observa un tanque
plastico elevado de unos 1100 Itrs para almacenamiento de agua. No se considera en el valor, dado que no es fijo.

4) No hay obras complementarias.

5) Colindantes de la finca. Lindero Oeste: colinda con un canal artificial de drenaje; de las antiguas plantaciones de banano.

6) Se observa frente a la propiedad valuada dos medidores de AyA; uno inactivo. Se observa el kit de medidor del servicio de electricidad
instalado, se aprecia la acometida exterior provisional. No se detecta medidor ICE instalado. En conclusién a esta fecha el bien tiene el servicio
de agua instalado; no asi el servicio de electricidad; no cuenta con electricidad.

7) Muy cercano a la esquina # 01 del derrotero del plano catastrado, la ancla del poste ICE invade la propiedad valuada 1.20 m. No afecta la
funcionabilidad del lote, ni el valor asignado al bien.

8) Paralelo al lindero Norte corre un "boquete" artificial de drenaje de 2 m. de "boca". No afecta el valor asignado al bien, dado que los
comparables utilizados son similares y competitivos con el bien sujeto.

9) Considerando la extension de terreno del bien y que la cancha ostenta un retiro frontal de la calle publica de 15 m. Existe espacio para el
parqueo de vehiculos al aire libre. No hay parqueo bajo techo.

10) El cuerpo de agua cercanos, se refiere al canal artificial de drenaje, colindancia oeste.

11) Se aplica a las edificaciones un factor de funcionabilidad global de 0.40, en consideracidn: a) la totalidad del drea construida tiene afectacion
por inundacién -factor 0.50-. b) por la condicidn de dafios apreciados, necesitan ser restaurados para el funcionamiento de las edificaciones -
factor 0.80-

10) Alerta para la Entidad Financiera: edificaciones con falta de mantenimiento y asistencia/ propiedad desocupada y con vigilancia/ los dafios
por vandalismoa apreciados son menores: en tuberias de agua, loza sanitaria, iluminacion de la cancha, puertas de la bateria de bafios,
sustraccion de la caja breaker de la cancha y del lavacar.
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OBSERVACIONES

11) El propésito de este avallo es estimar el valor del inmueble para una posible venta y/o garantia hipotecaria y es de uso exclusivo del Banco
de Costa Rica. Este informe de avaltio es confidencial, segun la relacion contractual entre el suscrito valuador y el cliente. No se asume
responsabilidad por su publicacién y/o copia del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién
contenidos en el presente informe, o los nombres y afiliacién profesional de los Valuadores, sin el consentimiento por escrito de los mismos. El
presente avaluo tiene validez Unicamente para la presente solicitud y hasta el monto solicitado ante este Ente Financiero. Cualquier otro uso al
presente informe de avallo queda sin validez y sin responsabilidad del Profesional que emite el criterio. Es decir, no tiene validez en otro Ente
Financiero, ni otro tipo de solicitud y Unicamente hasta el monto solicitado.

12) Se declara bajo juramento que se visito el lugar exacto de su ubicacion y que las caracteristicas y condiciones del mismo son ciertas por
comprobacion visual.

13) El método de valoracion del terreno, fue el COMPARATIVO, que también se conoce como el método de las ventas comparables y que se
fundamenta en el concepto de “valor de mercado” (oferta y demanda). Para las edificaciones se usé el método de COSTO, en que se establece el
Valor Nuevo (VRN) de las construcciones y posteriormente se deprecia por el método de Ross- Heidecke, para establecer el Valor Neto de
Reposicion (VNR).

14) El suscrito valuador da fe de que la estimacién del valor se ha obtenido con base en metodologias objetivas y en acatamiento al Codigo de
Conducta relativo a Etica, Competencia, Revelaciéon de informacién y Confeccion de Informe de Avalto, de las Normas Internacionales de
Valuacidn (IVS por sus siglas en inglés). Asi también, no le alcanzan los intereses econdmicos y sociales sobre el bien valorado.

15) El valuador declara no tener interés actual ni futuro en los bienes objeto del presente avalto, ni interés particular por el monto que ha
resultado.

16) El trabajo comprende la verificacidon de la informacidon suministrada por ACORDE, conteniendo en ella el plano catastrado el cual esta
debidamente inscrito en la base de datos del catastro nacional (informe de catastro) y el informe del nimero de folio real de la finca en el
registro publico de la propiedad. No se hace levantamiento topografico con instrumentos por lo que los datos contenidos en el plano se
consideran como ciertos a menos que exista discrepancia claramente visible con respecto a la realidad.

17) No se es responsable por la variacién del valor del bien valuado, como consecuencia del riesgo de un cambio de la situacién del mercado.

18) No se realizaron pruebas fisicas de ingenieria y no se asume responsabilidad por la resistencia y durabilidad de las obras valoradas, ni por el
funcionamiento de los distintos sistemas que en la misma operan.
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SOLICITUD

VALUADOR
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO

RESUMEN

ANEXOS Y FOTOS

Informe y formato confidenciales para uso Informe de avaltio no agropecuario BN BCR Cod. 9851
exclusivo del BCR [ J o
Unid. Ejecutora Solicitante: 187 Bienes Adquiridos U elealin 1664.58
(Venta BCCR):
# Nas / # Orden: 5083572 Tiene Construcciones? Si Tipo: Otras obras Enfoque: Costo
Fecha avalto de a q
. 06/04/2021 Valor en avaldo de referencia: ~ 132 169 000.00
referencia:

Valuador: Carlos Rubén Alvarez Moreno Teléfono: 8721-5079 / 2775-6032
Empresa: Carlos Rubén Alvarez Moreno Correo electrénico: ing.ruben.alvarez@gmail.com; calvarez@cfia.or.cr
Pais: Costa Rica Provincia: 6 Puntarenas Cantén: 7 Golfito Distrito: 3 Guaycara
Sefias: Local de la cancha sintética "Centro Deportivo Bambel". 240 m. al Norte del Bar y Restaurante "Los Pilones". Sobre la ruta nacional # 14. Bambel Tres de Rio Claro.
Latitud (CRTM 05) 956 919 N Longitud (CRTM 05) 602 206 E (Sistema de coordenadas geogrdficas: 8.65316, -83.07131 )
Tipo de inmueble: Otro

Hay fincas

No
asociadas?
a . A . N ‘ . N No. plano de Area segiin N .
N | Matricula | Duplicado = Horizontal | Identificador predial Area segln registro Propietario(s) Detalle
catastrado catastro

i, 87761 0 0 60703008776100 11372.88 m? P-179610-1994 11372.88 m? | Banco de Costa Rica Finca 1

Matricula  Orientacién Colindantes de la finca
1. 87761 N-S-E-O | N |Vivienda (s) S Vivienda (s) E Calle publica O |Otra (ver Observaciones)
Tiene gravdmenes o anotaciones ? No
Uso propuesto del Avaltio: Otro Especifique: Para uso de la oficina de bienes adquiridos del Banco de Costa Rica
Ocupacién predominante: Propietario(s)
Uso actual: Otro Comentarios: Ala fecha de esta inspeccion este inmueble no tiene uso.

e ——

Tipo de zona: Urbana Antigliedad de construcciones entre: 1 y 25 Afios (+-)
Tendencia de la zona: Estable Apreciacién del mercado: Oferta: Baja
Grado de consolidacion: Entre 25%y 75% Tendencia del precio: Disminuyendo
Uniformidad de antigiiedad: Similar Hay Influencias adversas: Si Han sido consideradas en el valor?  Si
Tamaiio: Mayor Distancia a: Escuelas: 1200 m
Condicién: Superior Colegios: 3100 m Facilidades comunales: 1200 m
Cambio de uso de suelo: Poco probable Transporte publico: Om Instituciones gobierno: 3100 m
Ocupacién: N/A Comercio: 3100 m Parques: 1200 m

Observaciones: tendencias de valor, influencias, adversas aparentes (por ejemplo, vias de ferrocarril, propiedades descuidadas, arterias de trafico importantes, instalaciones hidroeléctricas, mejoras privadas, sitios comerciales / industriales, etc.), etc.

1) Se observan algunas viviendas y propiedades descuidadas.-----2) Seguin testimonios de vecinos y el conocimiento del sector por parte del suscrito; hay antecedentes o historial de inundacién.-----3) Como consecuencia de la crisis global producida por
la pandemia del COVID 19, existe probabilidad de que el mercado inmobiliario sea afectado por una contraccion a la baja, lo cual debe de ser considerada.

Calificacién del entorno:

Clase media-baja

Situacion:
Frente: 150.60

Area valorada:

Medianero Mejoras al terreno:
m Fondo: 75.71 m Uso de suelo:
11372.88 m? Vista panoramica:

O m} m) [m]

Residencial

Uso actual coincide con el de la zona?:
No

Medida en sitio congruente con plano de catastro

g
=
Fuente: El plano de catastro y el estudio de registro E Punto de amarre:
Topografia predominante: Plana Nivel: Bajo nivel de calle A el (m): 1.8 E Otras: O Corddn y cafio C Acera O Cuneta Alumbrado publico
Forma: Regular % Alcantarillado: O Pluvial O Sanitario
Forma 2: Rectangular % Disponibilidad de Si hay disponible
Pendiente: Plana E agua potables : Red externa [} o
Proximidad a cima de talud*: No aplica 3 Servicio eléctricos: Aéreo
Proximidad a pie de talud*: No aplica % Comunicaciones: [“1 TV Cable 1 Teléfono 0
Cuerpo de agua cercano*: Otro (ver Observaciones) Distancia: 0Om g Servidumbres: [ *Electricidad o =] r =]
Riesgos aparentes: (] O S Calle al frente: Asfalto
* Condicién mds critica * Ver Observaciones W Como acceso habilitado a la finca. ¢ La disponibilidad de servicios se refiere especificamente al terreno sujeto.
Valor total estimado: ‘ #142 327 000.00 ‘(Ciento Cuarenta Y Dos Millones Trescientos Veintisiete Mil Colones Con 00 CENTIMOS.) ‘

algun interesado, y aun asi, el precio estard en "veremos".

Ni hay un mercado activo ni se conoce de posibles compradores. Los eventuales compradores s6lo muy ocasionalmente surgirdn. Muy posiblemente pasaran afios antes de que aparezca

Fecha de inspeccion:

Reporte Fotografico 2

(Fotos 13-24)

22 de abril de 2022

Otras inspecciones:

No hay

Se verificé la cabida de las edificaciones dentro del lote valuado: SI. Tienen cabida la totalidad de las edificaciones existentes: SI. Fuente: SIRI.RNP

Croquis de localizacion del bien inmueble valuado. Elaboracién propia.

Reporte Fotografico 3 [ Anexo 1.
(Fotos 25-36)  Anexo 2.
Anexo 3.
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DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES

Otra
Nombre Identificador:

Local de cancha sintética

Distribucién arquitectdnica:

Cancha sintética y bateria de bafios

Funcionalidad

Buena

Altura de piso a cielo:

Seccién de bateria de bafios 3 m/ Seccién principal de la cancha 6 m. a cuerda inferior de cercha/ Seccion trasera de la cancha 5 m a cuerda inferior de cercha

Sistema estructural:

Placas de fundacidn individuales, columnas metalicas y cerchas metalicas

Entrepiso:

No hay. Edificacion de una sola planta.

Escaleras:

No hay. No aplica.

Estructura de techo:

Cerchas metdlicas

Paredes externas:

Solo en la bateria de bafio en bloques de concreto. En la cancha sintética existen paredes de bloque a baja altura, no provocan cerramiento. Practicamente la cancha
es abierta.

Paredes internas:

Solo en la bateria de bafio en blogues. La cancha sintética no tiene.

Tapicheles: No hay

Cubierta: En ldamina esmaltada, canal rectangular a dos aguas
Canoasyk Si hay metalicas. Requieren de reparacion.
Ventanas: No hay

Puertas Exteriores: No hay

Puertas internas: No hay

Cerrajeria: No hay

Verjas: No hay

Cielos: No hay

Pisos: Concreto gris en la cancha sintética. Ceramico en la bateria de bafios.
Enchapes: Solo en la bateria de bafios

Piezas sanitarias: No hay. Las que estén, en mal estado.

Pintura: Mal estado

Instalacion potable:

En PVC, en mal estado

Instalacién sanitaria:

Tuberfa en PVC, se presume tanque séptico

Muebles fijos:

No hay

Otros / Comentarios:

No hay caja breaker y el sistema eléctrico entubado en mal estado. La acometidad eléctrica exterior, se observa provisional. No hay servicio de electricidad.

Otra
Nombre Identificador:

Local de lavado de automotores. Caseta de la vigilancia.

Distribucién arquitectdnica:

Seccién de oficina-sala de espera, un servicio sanitario/ secci6n pista para el lavado

Funcionalidad

Buena

Altura de piso a cielo:

Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario con 2.50 m de altura/ La seccién de pista para el lavado 3.55 m al frente y 2.87 m. atrds.

Sistema estructural:

Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario en prefabricado de columnas y baldosas horizontales de concreto/ La seccién de pista para el lavado sin
cerramiento, columnas metalicas y estructura de techo metalicas.

Entrepiso:

No hay. Edificacién de una sola planta.

Escaleras:

No hay. No aplica.

Estructura de techo:

De perfiles metdlicos.

Paredes externas:

Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario en prefabricado de columnas y baldosas horizontales de concreto/ La seccién de pista para el lavado sin
cerramiento, no hay paredes externas.

Paredes internas:

Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario en prefabricado de columnas y baldosas horizontales de concreto/ La seccién de pista para el lavado sin paredes
internas.

Tapicheles: Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario en fibrocemento/ La seccién de pista para el lavado sin tapicheles.

Cubierta: De hierro galvanizado. Canal ondulado.

Canoasy k No hay

Ventanas: Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario en marcos de aluminio color bronce y vidrios fijos y méviles ahumados. Linea econémica/ La seccién de pista

para el lavado sin ventaneria.

Puertas Exteriores:

Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario una de vidrio y otra en madera sélida de pino. Linea econémica/ La seccién de pista para el lavado sin puertas.

Puertas internas: No hay

Cerrajeria: Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario econémicas/ La seccién de pista para el lavado no tiene.

Verjas: No hay

Cielos: Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario plano en tablilla de pvc/ La seccién de pista para el lavado no tiene.
Pisos: Seccién de oficina-sala de espera y servicio sanitario piso ceramico/ La seccién de pista para el lavado en concreto gris.
Enchapes: Servicio sanitario

Piezas sanitarias: Solo el servicio sanitario. No hay lavamanos.

Pintura: Si hay. Regular estado.

Instalacién potable: En PVC

Instalacidn sanitaria: Tuberia en PVC, se presume tanque séptico

Muebles fijos: No hay

Otros / Comentarios:

No hay caja de breaker y el sistema eléctrico entubado en mal estado. La acometidad eléctrica exterior, se observa provisional. No hay servicio de electricidad.
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Cuadro de valoracién de terreno

o Ceseaan Area Valor Unitario _ Factor de ajuste Valor unit. Ajustado SULcoralnar eraanie)
(m?) (¢/m?) Factor |Descripcién E.R. (¢/m?)
=l Seccién principal 11372.88 2 500.00 1.00 | 2 500.00 28 432 200.00
3 |
S |
Area Total (m?) 11372. .887; Total valor de terreno (¢)* ‘ ¢ 28 432 000.00

“*Valor redondeado a la unidad de millar mds cercana.
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Hay construcciones en proceso incluidas en la valoracion?

Referencias de valores
para seguro

No. * Detalle de construccion

Detalle de construcciones

1. Cancha Sintética
1.1. Unico

2. Local de lavacar

2.1. Oficina y Servicio Sanitario

2.2. Pista de lavado

VRN Total (¢)
VRE Total (¢)

Afio de Edad
construccién | (afios)

2017 5
2018 4
2018 4

** Enfoque de costo con método de depreciacién de Ross-Heidecke.

» Valores por linea redondeados a la unidad de millar mds cercana.

¢ Vida util remanente ponderada.

No

429 058 000.00
¢284 530 000.00

vu
(afios)

Unidad Dimensiones

m?

m?

1262.0

18.9
48.2

VRN Unit
(¢/m?)

333 000.0

¢225 000.0
¢95 000.0

de via costo
» VRN Total
() Estado | F¢
¢429 058 000.0
¢420 229 000.0
420 229000.00 Regular | 0.40
¢8 829 000.0
#4246 000.0 Regular 0.40
#4583 000.0 Regular 0.40

Fe Fd
0.70 = 0.945
0.75 = 0.957
0.75 = 0.957

VU Rem i
Factor P VNR Unit ‘ R ‘ > VRE Total S|§terr|a Tiene caja de
Total (afios) (e/m?) () () Eléctrico -
[+ 330 | ¢113895000.0 284530000.0 entubado? !
1113610000  ¢278 192 000.0 si No
0.265 33 (88 245.00 1113610000 278192 000.0
2534 000.0 6 338 000.0 si No
0.287 36 64 575.00 $1219000.0 (3048 000.0
0.287 36 427 265.00 $1315000.0 #3290 000.0

Fuente de donde se obtuvo
el valor de reposicién nuevo

por el Organo de Nort

El costo de las construcciones, fue determinado de acuerdo a valores de la base de datos del suscrito valuador y se compararon con los datos que contiene el Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva, realizado

Técnica (ONT) de la Direccién General de Tributacién, publicado en ALCANCE DIGITAL de febrero 2011, una vez i con indices de materiales y mano de obra del INEC los valores indicados en

Estado
Optimo
Muy bueno
Bueno

Regular

Malo o

DEFINICIONES

Muy malo o

Demolicién o

{ 0,00

ones fi

Nuevo.

Ha recibido labores normales de mantenimiento.

algunas iones a nivel de

de algunos

Podria requerir reparaciones estructurales importantes y / o sustitucién de muchos acabados.

Aparenta dafios graves a nivel de acabados y estructura.

Total estado de deterioro.

@ Las obras en estado malo o inferior no son ¢

dentro de la

VU Rem: Vida util remanente.
Valor de reposicion nuevo: costo de reemplazar o sustituir una obra
VRN: equivalente a la fecha de la valoracién, sin considerar depreciacién ni
obsolescencia funcional o econdmica.
Valor Neto de reposicién: Corresponde al valor depreciado de las
VNR: construcciones considerando ajustes por obsolescencia funcional 6 econémica,
en caso de que apliquen.
Valor real Efectivo: Corresponde al valor depreciado de las construcciones sin
VRE: considerar ajustes por obsolescencia funcional 6 econémica.
Fe Factor desvalorizante por obsolecencia y/o funcionalidad.
Fe: Factor de depreciacion por estado de conservacion.
Fd: Factor de depreciacion por edad y vida util.
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publica. Ruta nacional #14.
Rio Claro-Golfito

Lindero Este: calle Lindero Oeste: canal
publica artificial de drenaje norte
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Vista general de norte a Cancha sintética: Cancha sintética:
sur fachada principal fachada trasera

Cancha sintética: Cancha sintética: seccién frontal, bateria
fachada derecha fachada izquierda de bafios e ingreso
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Cancha sintética: Fachada izquierda: Fachada derecha. No
seccion trasera modesta graderia hay graderia

Cancha sintética: Cancha sintética: Cancha sintética:
bateria de ba{os bateria de bafios bateria de bafios
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Local de lavado de
vehiculos

i

Local de lavado de vehiculos: Local de lavado de vehiculos: Cancha sintética: vista general
pista de lavado fachada trasera

Pégina 9 de 15



No hay medidor ICE. No hay servicio publico de
Medidor AyA instalado y habilitado frente a la electricidad instalado

propiedad
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Frente Vista trasera
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Croquis de Ubicacidén a escala

Valverde Quesada Jorge

Retiro 4.67 m

Cancha sintética
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Croquis de Localizacién
Valverde Quesada Jorge

Bar y Restaurante @i
M. MilChoza w

Rio Claro Costq -Rica ‘!} "

-

Minirsuper.Zamora % . El Ranchito'

L
Aet's

:
\{ariedades Maria‘Angei
@ g ESCUELA BRUNCA @« | §
: . e JBAMBELS2+ Vg #

Inmueble Valuado KIAM. =
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Bar Y Res!aurant..?;x.
Los Pilones W
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ANEXO 4

LGC&LI‘&ACIG{\ *. W
FARCKLA.CTON’ SRAMBEL
SETTOR CBAD TOTA —-BLDME 7.y
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ANEXO 5

Bienes Monitoreados
Busgqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas ¢
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicario
2l centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Consulta de Plano
t’ Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por: Namero de Plano ~
6 - PUNTAREMAS w

Provincia Inscripcion:

NOmero Inscripcion: 179610
Afio Inscripcion: 1994
Plano(s) Catastrado(s)
Provincia: 6 - PUNTARENAS Namero Inscripcion: 179610
Ao Inscripcion: 1994 Area Plano: 11,372.88
Bloque: B Lote: 4
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 290500.0
Coordenada Este: 564500.0 CRTM Norte: 957303.0
CRTM Este: 601366.0 Verificado Zona Catastrada: No
_Ubicacion(es)
|| Pprovincia Cantén Distrito

!6 - PUNTARENAS 7 - GOLFITO 3 - GUAYCARA

Titulares(es)

Identificacion [Nombre !Primer Apellido |Segundo Apellido
4000042144 IMAS

Fraccionamiento(s) Plano

|cadigo fraccionamiento |Etapa |Bloque Lote

BAMBEL 0 B 4
Finca(s)
Provincia Namero Finca |5ub-matricula iDupIicado iMatriz F
16 - PUNTARENAS 21232 000 B

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia INl'lmero Finca !Suh*matricula |Duplicadn Matriz Filial
i6 - PUNTARENAS 87761 (4]

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)
Codigo Provincia [Namero Ano
6 - PUNTARENAS 5875 1964

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior
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