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0

Identificador predial de finca

Localización

Resumen de informe

* ZP: Zona Periférica / ZC: Zona central

1

0 Observaciones importantes

0 Observaciones técnicas (exclusivamente para el perito e Ingeniería y Valuación).

 Advertencias por parte de Ingeniería y Valuación: 

Observaciones generalesNúmero Nas: 5161344

U.E. Solicitante:

Mediana

Bienes Adjudicados

Liquidez:

62 309 000.00₡                        Valor total:

Provincia

Cantón 

Observaciones importantes

Alertas Restrictivas 

Resumen de Informe de avalúo no agropecuario

Señas:

2) Esta hoja resumen es solamente una herramienta más para el análisis de la información contenida en las siguientes páginas del informe de avalúo

Del Automercado La Ceiba 475 m al sur

(Sesenta Y Dos Millones Trescientos Nueve Mil Colones Con 00 CENTIMOS.)

Valuador:

Monto en letras:

2° Alajuela

1° Alajuela

6° San Isidro

Finca 1 20106011987600

Distrito 

Róger Barboza Arguedas

Firma

Observaciones generales

Si hay alertas restrictivas el informe no es válido 
para el Banco.

1. En la zona no hay alcantarillado sanitario.

1. No se registran.

Valor de terreno:  ₡                        62 309 000.00 

3) Si se registrara alguna "Alerta restrictiva", el informe queda sin efecto para el Banco y pierde validez para cualquier trámite.

a) Observaciones generales: Son de carácter informativo y están definidas a partir del tipo de informe  y la caracterización de la zona y construcciones (si las hubiera).

b) Observaciones importantes: Corresponden a parámetros que son considerados fundamentales para el análisis del bien inmueble. Deben estar justificadas y complementadas mediante
comentarios u observaciones en la siguiente página del informe, donde el perito indique cómo las ha tomado en consideración. Si no están debidamente justificadas, el perito deberá
actualizar el informe. 
c) Observaciones técnicas: Son exclusivas para consideración del perito durante la elaboración del informe y análisis de la oficina de Ingeniería y Valuación en caso de que sea requerida
una revisión del valor.

1. No se registran.

1) La presente hoja resumen se basa en datos incluidos por el perito en las siguientes páginas del informe de avalúo. Las observaciones se clasifican de acuerdo a criterios definidos por la
Gerencia de Ingeniería y Valuación del Banco, en 3 categorías:

Perito 
Externo
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*** HAY CAMPOS MÍNIMOS REQUERIDOS QUE NO SE HAN COMPLETADO. ***

OBSERVACIONES

OTRAS OBSERVACIONES IMPORTANTES

1. Existe una vivienda que no fue incluida en la valoración dado que ha superado su vida útil económica, esto en concordancia con el avalúo de
referencia aportado.
2. La propiedad tiene conectados los servicios de agua potable y de electricidad.
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** Ver información de colindancias en la siguiente hoja. 
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* Condición más crítica ** Construidos por el estado (no se refiere a lagos privados)

Anexo 3.
Firma del fiscalizador

 Reporte Fotográfico 2 
(Fotos 13-24)

Plano de catastro

Estudio de registro

Otras inspecciones:Fecha de inspección: 29 de julio de 2024

Anexo 1.

Anexo 2.

Si hay compradores y existe un mercado activo, sin embargo no se puede decir con certeza, ya sea por el precio o porque es un mercado limitado, que su venta se realizará en el corto 
plazo.

(Sesenta Y Dos Millones Trescientos Nueve Mil Colones Con 00 CENTIMOS.)Valor total estimado: ₡62 309 000.00
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♦Liquidez: Mediana

 Reporte Fotográfico 3 
(Fotos 25-36)

Sí

Alumbrado público

* Ver Observaciones    ► Como acceso habilitado a la finca. ♦ La disponibilidad de servicios se refiere específicamente al terreno sujeto.

Cambio de uso de suelo:

Colegios:

TE
N

D
EN

CI
AS

 Y
 V

EC
IN

D
AR

IO

Tipo de zona:

Situación:

Regular

Otras:

Punto de amarre:

Calificación del entorno:

Condición:

Observaciones: tendencias de valor, influencias, adversas aparentes (por ejemplo, vías de ferrocarril, propiedades descuidadas, arterias de tráfico importantes, instalaciones hidroeléctricas, mejoras privadas, sitios comerciales / industriales, etc.), etc.

Área valorada:

Topografía predominante:

Medianero  

Ocupación:

Sanitario

Agrícola ►

Fondo:

Rectangular

Distancia: 125

No aplica

Pendiente:

Cuerpo de agua cercano*:

Alcantarillado:

Río

      11.99 Uso de suelo:  

No aplica

Forma:

Forma 2:

Otra (*)

Si hay

Especifique:

Fibra óptica

     Paso ►*Electricidad

TV Cable

*Alcantarilla

Riesgos aparentes: Calle al frente:

Separación (s):

Fuente: 

   OtroDeslizamiento

CA
RA

CT
ER

ÍS
TI

CA
S 

D
EL

 T
ER

RE
N

O

     Inundación

Muros Calles

      31.93

No

Residencial

CA
RA

CT
ER

ÍS
TI

CA
S 

D
EL

 E
N

TO
RN

O
 Y

 D
E 

LA
 F

IN
CA

Plana

Plana

Proximidad a cima de talud*:

Proximidad a pie de talud*:

Separación (s):

Acera

Sí hay disponible

Servidumbres:

Comunicaciones:

Servicio eléctrico♦:

Disponibilidad de 
agua potable♦ :

Teléfono

  Red externa

Asfalto

Aplica ajustes de área:

119876
Matrícula

Años (+ -)

Desocupado

Residencial

Otro

Calle pública

FI
N

CA

Área según 
catastro

Costo

Fecha de la precalificación: Valor en avalúo de referencia: ₡61 800 000.00

Área según registro

Distrito:

ViviendaTiene Construcciones?

Cantón:

Propietario(s)

San Isidro

(Sistema de coordenadas geográficas:   10.02415 ,  -84.21705 )

Fecha avalúo de 
referencia:

xxx3

No. de 
avance:

VA
LU

AD
O

R

-

SO
LI

CI
TU

D Unid. Ejecutora Solicitante:

¿Proyecto precalificado?:

# Nas / # Orden:

Valuador:

Empresa:

187 Tipo de Cambio
(Venta BCCR):

No Tipo:

Teléfono:

₡527.18

5161344

Del Automercado La Ceiba 475 m al sur

País: Costa Rica

No

Alajuela

Nombre:

Señas:

AlajuelaProvincia: 6

Tipo: Cantidad de fincas:

1

Longitud (CRTM 05)

Hay fincas 
asociadas?

Informe de

07/12/2023

Nivel de filial principal:

Correo electrónico: 

Bienes Adjudicados

rgr.barboza@gmail.com ; rbarboza@avaluoscr.com ; cravaluos@gmail.com 

8856-2509 / 6157-9477

476 207 E

Otro

Róger Barboza Arguedas

Tiene cartas de disponibilidad 
de servicios?

Sí

      309.00 m²

Enfoque:Pudo ingresar a
 hacer la visita?

Duplicado

Finca 1

1 108 423 NLatitud (CRTM 05)

Tipo de inmueble:

Horizontal No. plano de 
catastrado

Clasificación:

119876 0 20106011987600       309.00 m²

Identificador predial Detalle

2

Matrícula

Róger Barboza Arguedas

Cod. 3665

BANCO DE COSTA RICA

V-2023.2

Informe de avalúo no agropecuario

A-1357547-2009

Especifique:

Otro

      309.00 Vista panorámica:

Frente:

Comentarios:D > 10%

Vivienda (s) EVivienda (s)
Orientación Colindantes de la finca

N-S-E-O Vivienda (s)

Facilidades comunales:

500

350

Comentarios:

Parques:Comercio:

Comentarios:

Estable

Media

Han sido consideradas en el valor?

Oferta:

100

500

Instituciones  gobierno:

500

Hay Influencias adversas:

Distancia a: 550

Apreciación del mercado:

Tamaño:

Grado de consolidación: Tendencia del precio:

Escuelas:

Conocer el valor del bien adquirido.

>75%

Estable

Urbana

Terrazas

Cordón y caño

Uso actual coincide con el de la zona?: 

0

Transporte público:

Comentarios:Inciden en el valor?

Uso propuesto del Avalúo:

El mayor y mejor uso es: 

Uso actual:

Ocupación predominante:

Tiene gravámenes o anotaciones ? No

Otro

Comentarios:

Antigüedad de construcciones entre:

950

Clase media

Pendiente máxima (%):

Ninguno

Tendencia de la zona:

Uniformidad de antigüedad: No

Cisterna / OtraPozo

Medida en sitio congruente con plano de catastro

Planta de tratamiento

Naciente

Otras:

Nivel: A nivel de calle

Pluvial

Cuneta

El plano de catastro y el estudio de registro

D nivel (m):

m

Mejoras al terreno: 

Informe y formato confidenciales para uso 
exclusivo del BCR
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m²
(Área de la sección principal) Referencia de venta del B.C.C.R (¢/$)

*Comparables

1

2

3

4

5

6

♦Esta información no es obligatoria, pero inclúyala si la tiene.

Cuadro de homologación de terreno (de la sección principal del terreno)

1

2

3

4

5

6

No. 
1
2
3
4
5
6

Cuadro de valoración de terreno

*Valor redondeado a la unidad de millar más cercana.

VA
LO

R 
D

E 
TE

RR
EN

O

Área homologada:   309.00 

No.

  0.00 09/01/2024

  463.00 

Fecha
( $ )

Moneda: Dólares

♦ Fotografías

Lote en urbanización equivalente a la del sujeto en La Ceiba.
Entorno y condiciones similares.

Área de 
terreno

    0.00
1.00    201 646.35     0.00

1

1

1

  62 308 722.15

₡202 897

₡380.6

$389.8

$373.0

$379.0

-

-

₡198 405

1.00

8.52

   201 646.35

https://www.encuentra24.com/costa-rica-
es/bienes-raices-venta-de-propiedades-lotes-y-
terrenos/lote-en-venta-alajuela-centro-la-ceiba-
367-76-
m2/24209376?q=f_currency.CRC&regionslug=alaj
https://www.encuentra24.com/costa-rica-
es/bienes-raices-venta-de-propiedades-lotes-y-
terrenos/terreno-la-ceiba-residencial-los-
suenos/25045148?q=f_currency.CRC|f_lotsize.-
500&regionslug=alajuela-provincia-
https://www.encuentra24.com/costa-rica-
es/bienes-raices-venta-de-propiedades-lotes-y-
terrenos/a-la-venta-lote-en-residencial-villas-de-la-
ceiba-
alajuela/22890270?q=f_currency.CRC|f_lotsize.-

    0.00

1.00

1.17

1.00

Subtotal por sección (¢)

1.00

    0.00

F. Re.

Valor Unit.
Ajustado
( $ /m² )

Valor unit. promedio ponderado ($/m²)

Desviación estándar

1.16

Valor unit. Ajustado
 (¢ / m²)Descripción

-

a

( $ /m² )

1.14

2.2%

Sí

Precio 
Unitario  Usar 

Ref.

Sí

Sí

Peso
(ponderación)

Rango 

*** HAY CAMPOS MÍNIMOS REQUERIDOS QUE NO SE HAN COMPLETADO. ***

$0.0

No.

(m²)

Área 
construida

(m²)

₡527.18

( $ )

Precio 
Total 

Valor actual estimado de 
construcciones

Tipo de cambio de referencia:

  0.00 27/09/2023    150 000.00     0.00

  379.43   0.00 28/10/2023    122 000.00

Total valor de terreno (¢)* 62 309 000.00₡                                                   

  367.76 

1.00    201 646.35     0.004    201 646.35

1.00    201 646.35
2    201 646.35
1 Sección principal

Valor unitario considerado (¢ / m²) 201 646.4₡ 

$0.0

Área Total (m²)   309.00

   201 646.35

3    201 646.35

Descripción

$341.9

Área
(m²)

Valor Unitario
 (¢ / m²)

$0.0

$321.5

$324.0

Descripción
(m²)

367.76

F.R.
Factor de ajuste

Cantidad de comparables utilizados: 3

Sección

Lote en urbanización equivalente a la del sujeto en La Ceiba.
Entorno y condiciones similares.

Lote en urbanización equivalente a la del sujeto en Canoas.
Entorno y condiciones levemente inferiores.

379.43

463.00

Ubicación de los 
comparables

♦Coordenadas 
(CRTM05)

Latitud Longitud

Residencial Los Sueños

Residencial Los Sueños

Residencial Villas de La Ceiba

Fuente  
(nombre de contacto teléfono, enlace página Web, 

etc.)

   125 750.00

Área de 
terreno 

Breve descripción

Fa
ct

or
 d

e 
ho

m
ol

og
ac

ió
n Indicador

FAE Factor de ajuste por extensión

FAL Factor de ajuste por localización

Factor de ajuste por negociación

  309.00
Factor

Factores de Homologación
Ubicación

Residencial Los Sueños

Residencial Los Sueños

Residencial Villas de La
Ceiba

FAL

1.05

1.05

1.00

FAE

1.09

1.10

1.17
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ENTORNO AL SUR ENTORNO AL NORTE FRENTE

PANORÁMICA VIVIENDA EXISTENTE VALUADOR AL FRENTE
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