-_BQ Resumen del Informe de avalto Fecha del informe: 29/07/2020
Informe de avallo no agropecuario

|NL’1mero Nas: 15029589

Alertas nivel bajo |

|
|U.E. Solicitante: | 187 |Bienes Adquiridos | | 6 | Alertas nivel medio |
|

|Valuador: |Jonathan Duarte Rodriguez [ PE ] Alertas nivel alto |
Localizacién

|Provincia 5° Guanacaste |

|Canton 12° Nicoya |

|Distrito 4° Quebrada Honda |

Seiias: DEL CRUCE QUEBRADA HONDA - COPAL, 175m AL SUR

m Mediana-Baja

Identificador predial de finca valorada

[Finca 1 150204010205900

- Resumen de alertas nivel bajo

. La distancia a escuelas en la zona es mayor a 1000 m.

. La distancia a colegios en la zona es mayor a 1000 m.

. La distancia a establecimientos comerciales en la zona es mayor a 500 m.
. La distancia a facilidades comunales en la zona es mayor a 500 m.

. La distancia a instituciones de gobierno en la zona es mayor a 500 m.

. La distancia a parques en la zona es mayor a 500 m.

. La forma del terreno es irregular.

. La calle al frente del inmueble es de lastre.
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. No cuenta con cunetas o corddn y cafio.
10. Frente al inmueble no hay aceras.

11. En la zona no hay alcantarillado pluvial.
12. En la zona no hay alcantarillado sanitario.

| 6 |Resumen de alertas nivel medio

1. La apreciacién de la oferta en el mercado es baja.

2. El entorno donde se localiza el inmueble es de clase media-baja.

3. Elinterruptor principal de la vivienda es de cuchilla.

4. La vivienda se encuentra en general en regular estado de conservacion.
5. La vivienda tiene reparaciones internas por dafios.

6. La liquidez del inmueble es mediana-baja.

- Resumen de alertas nivel alto

1. La tendencia de precios en la zona es hacia la baja.
2. En la valoracién de construcciones, la vida Gtil remanente en al menos una de las obras es menor a 20 afios.

Advertencias:

51) El presente resumen se basa en la informacion incluida por el perito en el avalto, y las alertas se categorizan de acuerdo a criterios definidos por la Gerencia d
Elnqenierl'a y Valuacidén del Banco , para identificar pardmetros que puedan ser importantes para el andlisis del bien valorado.




i2) Este resumen no sustituye al informe de avalio y como se indicé, es solamente una herramienta mds para el andlisis de la informacién contenida en éste, por lo
ique no exime al interesado en la valoracion de su responsabilidad, por hacer caso omiso a advertencias o recomendaciones emitidas por el perito respecto a otros
:pardmetros no contemplado en el presente resumen. H




Observaciones: tendencias de valor, influencias, adversas aparentes (por ejemplo, vias de ferrocarril, propiedades descuidadas, arterias de trafico importantes, instalaciones hidroeléctricas, mejoras privadas, sitios comerciales / industriales,
etc.), etc.

Informe y formato confidenciales para Informe de avaliio no agropecuario BNBCR  cod. 2066
uso exclusivo del BCR —
( )
a Unidad Ejecutora Solicitante: 187 Bienes Adquiridos o 62 CElif #586,90
5 (Venta BCCR):
=
‘:’ # Nas / # Orden: 5029589 Tiene Construcciones? Si Tipo: Vivienda Enfoque: Costo
2
Fecha avaltio de a B
5 24/09/2018 Valor en avaldo de referencia: ¢35.705.340,00
referencia:
g Valuador: Jonathan Duarte Rodriguez Teléfono: 8364-7320/ 8729-6979
a
S
=4 Empresa: - Correo electrénico:  jhonaduarte@hotmail.com
>
Pais: Costa Rica Provincia: 5 Guanacaste Cantdn: 2 Nicoya Distrito: 4 Quebrada Honda
Sefias: DEL CRUCE QUEBRADA HONDA - COPAL, 175m AL SUR
Latitud (CRTM 05) 1123325N Longitud (CRTM 05) 356953 E (Sistema de coordenadas geogrdficas: 10.15636, -85.30536 )
Tipo de inmueble: Otro
Hay flncas No
asociadas?
p " 8 P A No. pl A G P
N | Matricula Duplicado| Horizontal Identificador predial Area seglin registro B fEaiseetin Propietario(s) Detalle
catastrado catastro
1. 102059 0 0 50204010205900 10420,58 m? G-0410996-1997 10420,58 m? | Banco De Costa Rica Finca 1
Matricula | Orientacién Colindantes de la finca
1. 102059 @ N-S-E-O | N | Sin construcciones S | Sin construcciones E | Sin construcciones O |Calle publica
Tiene gravamenes o anotaciones ?  No
Uso propuesto del Avalto: Otro Especifique: Bienes Adquiridos
Ocupacion predominante: N/A Comentarios: Bien inculto
Uso actual: Residencial Comentarios:
El mayor y mejor uso es: Taly como estd
Tipo de zona: Urbana Antigiiedad de construcciones entre: 16 y 17 Afios (+-)
Tendencia de la zona: Estable Apreciacion del mercado: Oferta: Baja
Grado de consolidacién: Entre 25% y 75% Tendencia del precio:
o Uniformidad de antigtiedad: Similar Hay Influencias adversas: No (que tengan incidencia en el valor del bien)
E Tamafio: Similar Distancia a: Escuelas: m
é Condicién: Similar Colegios: m Facilidades comunales:
fre
i Cambio de uso de suelo: Poco probable Transporte publico: 0Om Instituciones de gobierno:
w
5 Ocupacion: Unifamiliar Comercio: - m Parques:
2
fri
o
2
fr]
=

Calificacién del entorno: Clase media-baja

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Situacion: Medianero Mejoras al terreno: o o o L]
Frente: 100,00 m Fondo: 173,65 m Uso de suelo: Otro (ver Observaciones) Uso actual coincide con el de la zona?: Si
Area valorada: 10 420,58 m2 Vista panoramica: No

Fuente:

Topografia predominante:
Forma:

Forma 2:

Pendiente:

Proximidad a cima de talud*:

Proximidad a pie de talud*:
Cuerpo de agua cercano*:
Riesgos aparentes:

* Condicion mds critica

El plano de catastro y el estudio de registro

Inclinada Nivel: A nivel de calle
[T

Triangular

Descendente Pendiente maxima (%):
No aplica

No aplica

Quebrada Distancia:

B Ninguno B L]

<10%

Punto de amarre:
Otras:

Alcantarillado:

Medida en sitio congruente con plano de catastro

|8 Corddn y cafio
LY Pluvial Sanitario

Si hay disponible

Agua p

ENTORNO

Sistema Eléctrico:
Comunicaciones:
Servidumbres:
Calle al frente:

** Ver Observaciones

B Red externa a

Aéreo

L] B Teléfono

[} [} I

» Como acceso habilitado a la finca.

Alumbrado publico




DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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OBSERVACIONES RESPECTO A CONSTRUCCIONES

/ NIVEL

CANTIDAD DE MODULOS

Area de construccién (m?) Tipo de propiedad: Vivienda de dos niveles Techo: Estructura: Metal Cubierta: HG ondulado
Nivel Principal: 0,00 m? Condicién: Regular
2do Nivel 68,00 m? Estructura principal: Metal Cielos: o L] o @ Otro: madera
3er nivel: 0,00 m? Entrepiso: Estructura metalica / piso de fibrocemento Acabado externo:  Enchape en madera
Otros: 0,00 m? Escaleras: Metilicas Condicién: Regular
Total: 68,00 m? Paredes externas: Madera Acabado interno:  Enchape en madera
Paredes internas: Madera Condicion: Regular
- Barios
Habitaciones Cuarto de —— Parqueos
(#) servicio (#) P (#)
(#)
2 0 1 1
Medios
bafios
0 Sistema mecanico: PVC
Canoas L] a L] = No tiene
* Si no tiene, indique 0 en la cantidad Bajantes o o a @ No tiene
Puertas: a Sé:ij:ra o o o o Sistema eléctrico: Tiene caja de breakers? Si Canalizacién:  Entubada
Marco de ventanas: @ Aluminio @ o o o =110V = Interruptor: Cuchilla
Pisos: o 8 Madera o a Comentarios:
o ] -] a Mueble de cocina: = Madera =2 a Otro a
] = Sobre / mueble de cocina: @ o o = Notiene
Enchapes de bafios: 1] o o o @ No tiene Loza sanitaria: B Econdmica o o o
Empotrados / Extras: = a = Otros a B o
o o B L] o -] o
= 8 B o Tapias: n o o a
-] a a Condicién general: Regular Acabados: Subestandar
Sétanos / aticos
Terrazas, balcones, otros
Patio / Jardines
Cocheras / Parqueos: ® Cochera techada o Superficie de rodamiento: Otro
Observaciones:
Reparaciones Interiores / Dafios: Si

Reparciones en cielos, pisos.

Humedad / Fuga de Agua: No

Nivel: Principal Segundo Tercero Sétano

Vestibulo 0

Sala

Comedor
Cocina

Bafio completo
Medio bafio
Habitacion
Sala de TV
Lavanderia

o|lo|N|o|r|(r ok

Numero de médulos 5 0 0 0 0




Hay construcciones en proceso incluidas en la valoracion? No

VRN Total (¢) ¢12.920.000,00
Referencias de valores para seguro
VRE Total (¢) ¢5.400.560,00
No. | * Detalle de construccién Afio de” E(jad YU Arela VRN Ulnlt VRN Total (¢) Factor VNR Unit VNR VRE Total Ostte'ma QTlene
construccion | (afios) = (afios) (m?) (¢/m?) Estado | F; | Fe Fd f— remanente (¢/m?) (¢) (¢) Eléctrico cajade
Detalle de construcciones $#12.920.000,00 (afios) | ¢/5.400.560,00 ¢5.400.560,00 entubado? | breakers?
il, *| Vivienda Si Si
2. Vivienda 2003 17 40 68,00 | 190000,00 12920 000,00| Regular | 1,00] 0,60 0,697 0,418 7942000 | (5.400.560,00 ¢s.a00.560,00 [
* Linea de titulo ** Enfoque de costo con método de depreciacion de Ross-Heidecke.
4 Indicar datos tnicamente en las lineas de titulo.
Fuente de donde se obtuvo el valor de reposicién nuevo ‘TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE LA ONT
Estado Fe iones fi
Optimo 1,00 Nuevo. VU Rem: _|Vida util
Muy bueno { Ha recibido labores normales de mantenimiento. Valor de reposicion nuevo: costo de reemplazar o sustituir una obra
0,90 'VRN: equivalente a la fecha de la valoracién, sin considerar depreciacion ni
. ) obsolescencia funcional o econémica.
Bueno algunas a nivel de — —
Valor Neto de reposicion: Corresponde al valor depreciado de las
4 0,80 VNR: construcciones do ajustes por obsol funcional 6
E Regular res de algunos d en caso de que apliquen.
; 0,60 Valor real Efectivo: Corresponde al valor depreciado de las construcciones sin
il [Malon { Podria requerir reparaciones estructurales importantes y / o sustitucién de muchos acabados. VRE: considerar ajustes por obsolescencia funcional 6 econémica.
)
0,40 Fe Factor desvalorizante por obsolecencia y/o funcionalidad.
Muy malo o { Aparenta dafios graves a nivel de acabados y estructura. Fe: Factor de depreciacién por estado de conservacion.
0,20 Fd: Factor de depreciacion por edad y vida dtil.
Demolicién o { Total estado de deterioro.
0,00

@ Las obras en estado malo o inferior no son contempladas dentro de la valoracion.
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ADJUNTOS

Liquidez del inmueble: Mediana-Baja

No hay un mercado activo, pero si aparecen compradores ocasionalmente.

Comentarios de la liquidez:

No se reportan compraventas recientes en la zona, se considera que el mercado estd practicamente congelado.

Valor total estimado: ¢ 32.598.560,00 Enfoque:

Monto en letras

Valor terreno | ¢t 27.198.000,00 valor| 4 5.400.560,00
construcciones

(Treinta Y Dos Millones Quinientos Noventa Y Ocho Mil Quinientos Sesenta Colones Con 00 CENTIMOS.)

Observaciones importantes:

Fecha de inspeccion: 27 de julio de 2020 Otras inspecciones:

Firma del valuador

ARCHIVOS ADJUNTOS

a o a PLANO

= ESTUDIO DE REGISTRO

@ Ver titulos de Anexos adicionales en c/hoja




Zonas verdes b Zonas verdes
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Vivienda no valorada b Zonas verdes

Interior de vivienda
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CIUARTO

CUARTO

SALA Y COMEDOR

BALCOM




