Resumen de Informe de avaltio no agropecuario

Numero Nas: 5159515
U.E. Solicitante: | 187 |Bienes Adjudicados

Observaciones generales

Observaciones importantes

iy
HHO

Alertas Restrictivas

Identificador predial de finca

Finca 1 20104045129600

Localizacién

Provincia 2° Alajuela

Cantén 1° Alajuela

Distrito 4° San Antonio

Sefas: Villa Anatolia, de la entrada sobre calle principal 600 m sur y 30 m oeste.

Resumen de informe
[Valor total: [ ¢ 42 345 000,00 |
[Valor de terreno: | ¢ 21761 000,00 |

Monto en letras: (Cuarenta Y Dos Millones Trescientos Cuarenta Y Cinco Mil Colones Con 00 CENTIMOS.) |Valor ETEEG0E | a 20584 000.00 |
|Liquidez: | Mediana |

Maria Mayela Morera Avila

Valuador:

Perito

Firma
Externo

10 Observaciones generales

1. El inmueble no esta siendo ocupado por el propietario.

2. La distancia a colegios en la zona es mayor a 1000 m.

3. La distancia a facilidades comunales en la zona es mayor a 500 m.

4. La distancia a instituciones de gobierno en la zona es mayor a 500 m.

5. No cuenta con cunetas o corddn y cafio.

6. En la zona no hay alcantarillado pluvial.

7. En la zona no hay alcantarillado sanitario.

8. En la descripcion de la vivienda se indica que el cableado eléctrico estd parcialmente entubado.
9. En la vivienda se sefiala que hay un tanque de gas ubicado dentro de la edificacién.

10. En la tabla de valoracion de construcciones se indica que al menos una de las obras no tiene la instalacion eléctrica totalmente entubada.

n Observaciones importantes
1. No se registran.

n Observaciones técnicas (exclusivamente para el perito e Ingenieria y Valuacién).

1. No se registran.

Advertencias por parte de Ingenieria y Valuacién:
1) La presente hoja resumen se basa en datos incluidos por el perito en las siguientes pdginas del informe de avalto. Las observaciones se clasifican de acuerdo a criterios definidos
por la Gerencia de Ingenieria y Valuacion del Banco, en 3 categorias:

a) Observaciones generales: Son de cardcter informativo y estdn definidas a partir del tipo de informe y la caracterizacion de la zona y construcciones (si las hubiera).

b) Observaciones importantes: Corresponden a pardmetros que son considerados fundamentales para el andlisis del bien inmueble. Deben estar justificadas y complementadas
mediante comentarios u observaciones en la siguiente pdgina del informe, donde el perito indique cémo las ha tomado en consideracion. Si no estdn debidamente justificadas, el
perito deberd actualizar el informe.

¢) Observaciones técnicas: Son exclusivas para consideracion del perito durante la elaboracién del informe y andlisis de la oficina de Ingenieria y Valuacién en caso de que sea
requerida una revision del valor.

2) Esta hoja resumen es solamente una herramienta mds para el andlisis de la informacion contenida en las siguientes pdginas del informe de avaltio

3) Si se registrara alguna "Alerta restrictiva", el informe queda sin efecto para el Banco y pierde validez para cualquier tramite.
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OBSERVACIONES

OTRAS OBSERVACIONES IMPORTANTES

El sujeto no muestra afectacion por servidumbre en el Registro Nacional, pero se accede a él por medio de una servidumbre de paso, no
inscrita, de 5,00 m de ancho, con orientacion este oeste. Frente al inmueble no hay acera. No se realizaron pruebas de suelos ni de calidad

de las construcciones, por lo que no se asume responsabilidad en este aspecto ni por vicios ocultos del terreno ni de las construcciones. Se
observan cajas eléctricas sin tapa y cableado eléctrico expuesto hacia luminarias. U.l.
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO

RESUMEN

ANEXOS Y FOTOS

Informe y formato confidenciales para uso Informe de avaltio no agropecuario EENBCR Cod. 1421
exclusivo del BCR 1 o oA
P e . e Tipo de Cambio
g Unid. Ejecutora Solicitante: 187 Bienes Adjudicados (Venta BCCR): ¢529,43
I=
=
g # Nas / # Orden: 5159515 Tiene Construcciones? Si Tipo: Vivienda Enfoque: Costo
@
Fecha avalto de a q
N 08/11/2023 Valor en avaldo de referencia: ~ 41 233 000,00
referencia:
“o‘ Valuador: Maria Mayela Morera Avila Teléfono: 8386-6401 / 2430-6943
a
3
4| Empresa: Maria Mayela Morera Avila Correo electrénico: mmorav@hotmail.com
>
Pais: Costa Rica Provincia: 2 Alajuela Canton: 1 Alajuela Distrito: 4 San Antonio
Sefias: Villa Anatolia, de la entrada sobre calle principal 600 m sury 30 m oeste.
Latitud (CRTM 05) 1104343N Longitud (CRTM 05) 474 178 E (Sistema de coordenadas geogrdficas: 9.98725, -84.23553 )
Tipo de inmueble: Otro
Hay fincas
No
asociadas?
q . . e . < . . No. plano de Area seglin L
N = Matricula Duplicado  Horizontal | Identificador predial Area segun registro Propietario(s) Detalle
catastrado catastro
1. 451296 0 0 20104045129600 190,87 m? A-1081823-2006 190,87 m* | Banco de Costa Rica Finca 1
Matricula | Orientacién Colindantes de la finca
1. 451296 N-S-E-O | N | Vivienda (s) S |Servidumbre E | Vivienda (s) O | Vivienda (s)
Tiene gravamenes o anotaciones ? No
Uso propuesto del Avalto: Otro Especifique: Bien adquirido
Ocupacién predominante: Otro Comentarios: Permisionario
Uso actual: Residencial Comentarios: Uso conforme
El mayor y mejor uso es: Tal y como esta
Tipo de zona: Urbana Antigliedad de construcciones entre: 5 y 8 Afios (+-)
Tendencia de la zona: Estable Apreciacion del mercado:  Oferta: Media
Grado de consolidacién: >75% Tendencia del precio: Estable
fe) Uniformidad de antigtiedad: Similar Hay Influencias adversas: No
g Tamafio: Similar Distancia a: Escuelas: 1000 m
% Condicién: Similar Colegios: 1200 m Facilidades comunales: 700 m
E Cambio de uso de suelo: Poco probable Transporte publico: 250 m Instituciones gobierno: 1000 m
Q Ocupacion: Unifamiliar Comercio: 500 m Parques: 300 m
g Observaciones: tendencias de valor, influencias, adversas aparentes (por ejemplo, vias de ferrocarril, propiedades descuidadas, arterias de trafico importantes, instalaciones hidroeléctricas, mejoras privadas, sitios comerciales / industriales, etc.),
g etc.
=8 | No hay ninguna en particular. U.I.

Calificacion del entorno: Clase media

Situacion: Medianero Mejoras al terreno: a L] L] L]

Frente: 8,00 m Fondo: 23,86 m < Uso de suelo: Residencial Uso actual coincide con el de la zona?: Si
Area valorada: 190,87 m? é Vista panoramica: No

Fuente: El plano de catastro y el estudio de registro E Punto de amarre:  Medida en sitio congruente con plano de catastro

Topografia predominante: Plana Nivel: A nivel de calle E Otras: O Corddn y cafio & Acera B Cuneta B Alumbrado publico
Forma: Regular % Alcantarillado: 8 Pluvial A Sanitario a

Forma 2: Rectangular % Disponibilidad de S hay disponible

Pendiente: Plana E agua potables : @ Red externa o o

Proximidad a cima de talud*:  No aplica 3 Servicio eléctricos: Si hay

Proximidad a pie de talud*: No aplica ‘% Comunicaciones: & TV Cable & Teléfono a

Cuerpo de agua cercano*: Ninguno g Servidumbres: O *Electricidad a o o o
Riesgos aparentes: ®  Ninguno @O o L] S Calle al frente: Asfalto

* Condicién mds critica

* Ver Observaciones

» Como acceso habilitado a la finca. # La disponibilidad de servicios se refiere especificamente al terreno sujeto.

Valor total estimado: ‘

(42 345 000,00

(Cuarenta Y Dos Millones Trescientos Cuarenta Y Cinco Mil Colones Con 00 CENTIMOS.)

‘ #Liquidez:

‘ Mediana

corto plazo.

Si hay compradores y existe un mercado activo, sin embargo no se puede decir con certeza, ya sea por el precio o porque es un mercado limitado, que su venta se realizard en el ‘

Fecha de inspeccion:

24 de junio de 2024

Otras inspecciones:

@ Reporte Fotografico 2
(Fotos 13-24)

B Anexo 1.
B Anexo 2.

= Anexo 3.

Plano de Catastro

Estudio Registral
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DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES

OBSERVACIONES RESPECTO A CONSTRUCCIONES

/ NIVEL

CANTIDAD DE MODULOS

DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Area de construccién (m? Tipo de propiedad: Vivienda de un nivel Techo: Estructura: Metal Cubierta: HG ondulado
Nivel Principal: 72,00 m? Condicién: Regular
2do Nivel Estructura principal: Concreto Cielos: @ Fibrocemento O B Tablila O
3er nivel: Entrepiso: N/A Acabado externo: Repello y pintura
Otros: 60,00 m? Escaleras: N/A Condicidn: Regular
Total: 132,00 m? Paredes externas: Bloques de concreto Acabado interno: Repello y pintura
Paredes internas: Bloques de concreto Condicién: Regular
Habitaciones Cuarto de Bafios 4 Parqueos
(#) servicio (#) completos (#) (#)
3 0 1 2
Medios bafios
0 Sistema mecanico: PVC
Canoas H pVC a
* Si no tiene, indique 0 en la cantidad ¢ Espacios para estacionamiento de vehiculos Bajantes HpvC a
Puertas: a N!aldera @ Maderla h o o o Slisiziie cllciiae: Tiene caja de Si Canalizacién:  Parcialmente entubada
sélida comprimida breakers?
Marco de ventanas: B Aluminio O o o o o 110/220V  Interruptor:  Termomagnético
Pisos: a o o o Comentarios: Se observan cajas eléctricas sin tapa y cableado eléctrico expuesto hacia luminarias
a H Cerdmica o Mueble de cocina: =] a B Otro  Concreto a
=} Salie . =} B Otro Cerdmica o
(mueble de cocina):
Enchapes de bafios: O @ Azulejo o o =} Loza sanitaria: o B Estandar o o
o ] D I
Empotrados / Extras: a Otros o o Tanque de gas | P Donde? er?t.m de a
edificacion
o o o [x] o a [n]
o o o o Tapias: ® Bjock o o o
n] o o Condicion general: Bueno Acabados: Estdndar
Sétanos / aticos
Terrazas, balcones, otros
Patio / Jardines
Superficie de
Cocheras / Parqueos: B Cochera techada o ) Losa de concreto
rodamiento:
Observaciones:
No hay ninguna en particular. U.l.
Reparaciones Interiores / Dafios: No
Humedad / Fuga de Agua: No
Nivel: Principal | Segundo Tercero Sétano
Vestibulo
Sala
Comedor
Cocina 1
Bafio completo 1
Medio bafio
Habitacién 3
Salade TV
Lavanderia 1
Sala comedor 1
Corredor 1
Oficina 1
Cochera 1
# de modulos 10 0 0 0 0

4dell




Cuadro de valoracién de terreno
Seccién s Area Valor Unitario _ Factor de ajuste Valor unit. Ajustado Subtotal por seccion (¢)
(m?) (¢/m?) Factor | Descripcion F.R. (¢/m?)

1 Seccion principal 190,87 114 009,00 1,00 114 009,00 21760897,83

2

3

4
190,87 Total valor de terreno (¢)* ‘ ¢ 21761 000,00

’Area Total (m?)

*Valor redondeado a la unidad de millar mds cercana.
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de i via costo

Hay construcciones en proceso incluidas en la valoracion? No
Referencias de valores VRN Total (¢) €32100000,00
para seguro VRE Total (€) 20584 000,00
o Afio de Edad = V! ; : VRN Unit » VRN Total VU Rem . > VNR > VRE Total Sistema | . '
b Unidad D
Ne Detalle de construceion construccién | (afns) | (aRas) oo e oM e ma) (© Estado | F, | Fe | Fd F;C:"Ir (afios) v;\‘; U,r;‘t ) ) Eléctrico T'E"e s de
Detalle de construcciones 321100 000,0 ol | 3s0 " €20584000,0| ¢20584000,0 entubado?
1. Casa 31300000,0 €20070000,0  ¢20070000,0 Parcial si
1.1 Casa 2006 18 60 m | 720 €325 000,0 23400000,00 Bueno 1,00 0,80 | 0,805 0,644 39 (20930000  ¢150700000  ¢15070000,0
1.2. Corredor 2006 18 60 m | 380 €150000,0 57000000 Bueno 1,00 0,80 0,805 0,644 39 496 600,00 36710000  ¢36710000
13. Cochera 2006 18 | 50 m | 220 €100000,0 22000000 Bueno 1,00 0,80 | 0,755 0,604 30 60 400,00 13290000  ¢13290000
2. Cierre frontal €800 000,0 €514000,0 €5140000 Noaplica | Noaplica
2.1. Tapias 2006 18 50 m 8,0 €100000,0 800000,0 Bueno 1,00 0,85 0755 0,642 32 €64 200,00 ¢514000,0 (5140000

** Enfoque de costo con método de depreciacion de Ross-Heidecke.
» Valores por linea redondeados a la unidad de millar mds cercana.
# Vida itil remanente ponderada.

‘ Fuente de donde se obtuvo ‘ BCCR
elvalor de icién nuevo

Estado e Condiciones fisicas
Optimo 1,00 Nuevo. VU Rem: Vida util remanente.
Muy bueno { Ha recibido labores normales de mantenimiento. Valor de reposicion nuevo: costo de reemplazar o sustituir una obra
0,90 'VRN: equivalente a la fecha de la valoracion, sin considerar depreciacion ni
Bueno { Requiere algunas reparaciones a nivel de acabados. obsolescencia funcional o econémica.
0,80 Valor Neto de reposicién: Corresponde al valor depreciado de las
Regular { Requiere sustituciones de algunos acabados. VNR: construcciones considerando ajustes por obsolescencia funcional 6 econdmica,
0,60 en caso de que apliquen.
Malo o { Podria requerir i { V/.oisustitucionide muchos acabadas. Valor real Efectivo: Corresponde al valor depreciado de las construcciones sin
F e T { 0,40 P —————————— VRE: considerar ajustes por obsolescencia funcional 6 econémica.
0,20 Fe Factor desvalorizante por obsolecencia y/o funcionalidad.
[o-ativelldtin ‘{ 0,00 motallestadoldeldet e oD Fe: Factor de depreciacion por estado de conservacion.
 Las obras en estado malo o inferior no son contempladas dentro de la valoracion. Fd: Factor de depreciacién por edad y vida dtil.
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Cochera

Dormitorio 1

-
-

Dormitorio 2

ocupada por
construccién

Oficina

Dormitorio 3
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REPORTE FOTOGRAFICO 2

Pasillo destinado a
coilindro de gas

Antejardin

Calle publica

Cableado eléctrico
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ANEXO 1

TSR T PO IO

AT s
L = e L = = T
Fie IGEIMAL  ARIERT A
- EERORCS CS5TIMeaTOs

Armnamm o o@e oL
BT

TR A
- L:rw:i:nns ACTLALECS v ExISTENTES
- COL INTlas T CED sy QAW IR WL L AL DSOS
CELING HORAGA W& NCAS
- COLINDANFE (E) LALEms sl TAHISARD NUGET
- COLINDAMTE (o) UHBAMD ASAYA CRCRA
COLIMDANTE (O LSS ASAYae HIRE R
TOBAZ Laf COFAS ETTAN DATAT DM M TEOS

SmAm. LCALETAR” BLACOIO
= DAMCRD DL N CERECCHD na 10 FerEeceTInN
TSR SmLEEERY FINCa

Z2—10BL823 2006 = =
Facha L A e =L o ] Al : — ~a
Begistrado ALCIDES ALBER rifhoas a
B77 —~ = | -
=] =
=1 =3
£ E:58
E =5 3z2
= o= 8 45
UBICACION GEOGRAFIC A R T

."G-—AQCJ‘:':‘Js-S-II - =

Escala 5

= - =

AL AE L =

Love
LT | E 1)
| % %
23 = H ; ,_;‘LMUELL
| - 2 = e
Sha < TE.AAST T ..EI_._F}EE':_E__—r

W EMEGAS

=1 lt 1u'it'lu|llus
- B& ARJEFCTES

- 1 7 HAYE 2006

g ENOT — =

=
oo

= iy PPsEPI  WTLADD Ee o ChiA smaTeoa CATOS MECISTRG UGS,
AFRADOr
- DNSTRITG :  Ga Sas AT OO S AL
By & CAMTON @ O ALAJUELA - FoesmIa—css
PO LG A T ALASTLA
e
2 e AR ks aAmEiL Fooe

Plano de catastro

Pagina 9 de 11




-
<
o
=
o
(V)
w
o<
=
(o]
>
=
(%]
w

ANEXO 2

19/6/24, 10:08 am. abowut:biank

REPUBLICA DE COS TARICA
REGISTRO NACTONAT.

OONNS ULTA POR NLUAMERO IDNE FINC.A
AATRICTI A: 451296 —000

PROVINCLA: ATAJTUELA FINCA- 451296 DUPLICATDO - HORIZONTAL: DERECHOD : 000
SEGREGACIONES: INO FLAY

WNATURAT FZA . TERRENO PARA CONSTRUIR COIN TINA CASS
SITUADAEN ELDISTRITO 4-SAN ANTONIO CATNTON 1-AT ATUETL A DE LA PROWINCIA DE AT ATUEL A
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTR AT A
LINDEROS:

NORTE : TOHAN DANITD WVILLAT OBOS WENEGAS

STUUR - SERWVIDUNMBRE DE PASO DE 5 METROS DE AWNCHO COMN FRENTE DE 8 METROS EIN PARTE

TURBATNO ARANYA MORER A

ESTE - LATURA AT TAMIRATNOC MNUTEES

OESTE - URBAT™NO ARAYA MORERA

MIDE: CTENTO NOWVENTA METROS CON OCHENTA Y SITIETE DECITMETROS CTUUADRATHOS

PLANO A-1081823-2005
IDENTIFICADOR PREDIAT 2010404512946

ANTECEDEINNTES DOMIINIO DE LA FITNC.AC

FITNC A DERECHO INSCRILA EN
2-00095938 069 FOLIO REAT.
2004512906 OO0 FOLIO REAT.
2004512906 OO0 FOLIO REAT.
2004512906 001 FOLIO REAT.
Z2-00451200 002 FOLIO REAT.

WATOR FISCAT.- 43 100 000 00 COLOMNES

PROPIETARIO:

BANCO DE COSTA RTCA

CEDULA JURTDTC A 4-000-0000 19

ESTIMACION © PRECIO: TREINTA Y DOS MILILONES TRESCIENTOS VENTICINC O MIL COLONES
DUENO DEL DOBAIN IO

PRESENTACION: 2024-00147390-01

CATTSA ADQUISITIVA - REMNMATE

FECHA DE INSCRIPCION:- O01-MWMAR-2024

ANOTACTIONES SOBRE LA FINC A-™NO FIATY

aboutbiank 1z

Informe registral
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Croquis NAS # 5159515
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