Resumen de Informe de avaltio no agropecuario

[Namero Nas:  [5188041 |
IU.E. Solicitante: l 187 IBienes Adjudicados l

Observaciones generales

Observaciones importantes

Alertas Restrictivas

Identificador predial de finca

[Finca 1 [51101023550100 |
Localizacion

IProvincia 5° Guanacaste

ICantén 11° Hojancha

lDistrito 1° Hojancha

Sefias: DE LA ESQUINA SUROESTE DE LA IGLESIA DE HOJANCHA 230M AL SUR
Resumen de informe

Monto en letras: |(Veintiseis Millones Seiscientos Sesenta Mil Colones Con 00 CENTIMOS.)

[valor total: [ ¢ 26 660 000.00 |
[valor de terreno: | ¢ 26 660 000.00 |
I Liquidez: | Mediana-Alta |

Jhonatan Duarte Rodriguez

Firmado digitalmente por
Valuador: . JHONATAN JHONATAN GERARDO DUARTE Perito

GERARDO DUARTE  RODRIGUEZ (FIRMA) Externo

Fecha: 2025.12.16 11:54:16

RODRIGUEZ (FIRMA) 600

Elobservaciones enerales

1. No cuenta con cunetas o cordoén y cafio.
2. Frente al inmueble no hay aceras.

3. En la zona no hay alcantarillado pluvial.
4. En la zona no hay alcantarillado sanitario.

nobservaciones importantes
1. El terreno valorado es plano, se localiza en zona urbana y se encuentra a menos de 10 m de una quebrada.

nobservaciones técnicas (exclusivamente para el perito e Ingenieria y Valuacion).

1. No se registran.

Advertencias por parte de Ingenieria y Valuacion:

11) La presente hoja resumen se basa en datos incluidos por el perito en las siguientes pdginas del informe de avaltio. Las observaciones se clasifican de acuerdo a criterios definidos por

!la Gerencia de Ingenieria y Valuacidn del Banco, en 3 categorias:

1a) Observaciones generales: Son de cardcter informativo y estdn definidas a partir del tipo de informe y la caracterizacion de la zona y construcciones (si las hubiera).

'b) Observaciones importantes: Corresponden a pardmetros que son considerados fundamentales para el andlisis del bien inmueble. Deben estar justificadas y complementadas

\mediante comentarios u observaciones en la siguiente pdgina del informe, donde el perito indique cémo las ha tomado en consideracion. Si no estdn debidamente justificadas, el

|perito deberd actualizar el informe.

1 . . . . . .z .. .z . LTI . o s .z ]
Ic) Observaciones técnicas: Son exclusivas para consideracion del perito durante la elaboracién del informe y andlisis de la oficina de Ingenieria y Valuaciéon en caso de que sea,

rrequerida una revision del valor.

:2) Esta hoja resumen es solamente una herramienta mds para el andlisis de la informacion contenida en las siguientes pdginas del informe de avaltio



ENBCR
OBSERVACIONES
DETALLE DE OBSERVACIONES IMPORTANTES
1. Retiro a quebrada menor a 10 m.

La propiedad colinda al norte con una quebrada, dicha seccién es tomada en cuenta con un valor diferencial para efectos del calculo del avaluo.

OTRAS OBSERVACIONES IMPORTANTES

No se localizan construcciones en la propiedad al momento de realizar la visita de campo.

La propiedad colinda al norte con una quebrada, dicha seccidn es tomada en cuenta con un valor diferencial para efectos del calculo del avalto.
La propiedad se localiza en zona catastrada. El cliente aporta notas de disponibilidad de agua potable y electricidad.
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO

RESUMEN

ANEXOS Y FOTOS

Informe y formato confidenciales para uso MNBCR Cod. 2987
exclusivo del BCR f—] B
o = P . - Tipo de Cambio
Unid. Ejecutora Solicitante: 187 B Adjudicad 498.40
j ienes Adjudicados (Venta BCCR): ¢
#Nas / # Orden: 5188041 Tiene Construcciones? No
Tiene cartas de disponibilidad si
de servicios?
Fecha avaldode 55095024 Valor en avaltio de referencia: 127 646 000.00
referencia:
Valuador: Jhonatan Duarte Rodriguez Teléfono:
Empresa: Jhonatan Duarte Rodriguez Correo electrdnico:
Pais: Costa Rica Provincia: 5 Guanacaste Cantén: 11 Hojancha Distrito: 1 Hojancha
Sefias: DE LA ESQUINA SUROESTE DE LA IGLESIA DE HOJANCHA 230M AL SUR
Latitud (CRTM 05) 1112242N Longitud (CRTM 05) 344423 E (Sistema de coordenadas geogrdficas: 10.05571, -85.41924 )
Tipo de inmueble: Otro
Hay flncas No
asociadas?
N | Matricula | Duplicado | Horizontal | Identificador predial Area seglin registro e ko Area segn Propietario(s) Detalle
catastrado catastro
1. | 235501 0 0 51101023550100 811.00 m? G-2170627-2019 811.00m? |BANCO DE COSTA RICA Finca 1
| Matricula | 0rientacién| Colindantes de la finca |
1. | 235501 I N-S-E-O I N I Rio, quebrada o arroyo | S | Calle publica | E | Sin construcciones | [o} ‘Calle publica I
Tiene gravémenes o anotaciones ?  Si Inciden en el valor? No
Uso propuesto del Avaltio: Otro Especifique: BIENES ADQUIRIDOS
Ocupacién predominante: Propietario(s)
Uso actual: Otro Comentarios: SIN USO APARENTE
El mayor y mejor uso es: Tal y como esta
Tipo de zona: Urbana
Tendencia de la zona: Mejorando Apreciacion del mercado: Oferta: Media
Grado de consolidacion: Entre 25%y 75% Tendencia del precio: Estable
Hay Influencias adversas: No
Distancia a: Escuelas: 500 m
Colegios: 800 m Facilidades comunales: 300 m
Transporte publico: Om Instituciones gobierno: 200 m
Comercio: 300 m Parques: 300 m

Observaciones: tendencias de valor, influencias, adversas aparentes (por ejemplo, vias de ferrocarril, propiedades descuidadas, arterias de trafico importantes, instalaciones hidroeléctricas, mejoras privadas, sitios comerciales / industriales, etc.), etc.

Calificacion del entorno: Clase media

Situacion: Esquinero Mejoras al terreno: L Muros 1 calles B Terrazas O Otras:

Frente: 32.86 m P3| Uso de suelo: Residencial Uso actual coincide con el de la zona?: Si

Area valorada: 811.00 m? % Vista panordmica:  No

Fuente: El plano de catastro y el estudio de registro E Punto deamarre:  Medida en sitio congruente con plano de catastro

Topografia predominante: Plana Nivel: A nivel de calle S Otras: O Corddn y cafio O Acera O Cuneta Alumbrado publico

Forma: Regular E Alcantarillado: O [Pluvial 0O Sanitario 1 Planta de tratamiento

Forma 2: Rectangular % Disponibilidad de Si hay disponible

Pendiente: Plana g agua potables : Red externa O Pozo O Naciente

Proximidad a cima de talud*: No aplica g Servicio eléctricos:  Si hay

Proximidad a pie de talud*: No aplica ‘% Comunicaciones: TV Cable Teléfono 'l Fibra éptica

Cuerpo de agua cercano*: Distancia: - m E Servidumbres: O *Electricidad O *Alcantarilla O Paso P O Agricola b E10tra (*)

Riesgos aparentes: 4 Ninguno [ Deslizamiento  [1Inundacién O otro g Calle al frente: Asfalto

* Condicién mds critica * Ver Observaciones W Como acceso habilitado a la finca. # La disponibilidad de servicios se reﬂerﬂwcr'ﬂcamente al terreno sujeto.

Valor total estimado: | {26 660 000.00 (Veintiseis Millones Seiscientos Sesenta Mil Colones Con 00 CENTIMOS.) |
#liquidez: Mediana-Alta Se estima poder vender en cerca de un afio pero no en menos de 6 meses. |

Fecha de inspeccion:

12 de diciembre de 2025

Otras inspecciones:

I Reporte Fotografico 2
(Fotos 13-24)

ESTUDIO DE REGISTRO

1 Reporte Fotografico 3 Anexo 1.
(fotesi2386) Anexo2.  PLANO
‘I Anexo 3.
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Cantidad de comparables utilizados: 3
§ [No.| Indicador |[Breve descripcion Desviacion estandar 1200.76 2.7%
-E, 1 Area Area similar a la del lote valorado
% 2 Frente Frente similar a la del lote valorado
E 3 Pendiente |Pendiente similar a la del lote valorado
8 [ 4| servicios |[sericiosimilarala del lote valorado | Rango [ 44 206 [ a ] 45 407 |
§ 5 Via Via similar a la del lote valorado
E 6 Ubicacion |Regularidad similar a la del lote valorado
‘ Valor unitario considerado (¢ / m?) ‘ ¢ 44 806.0 ‘
Cuadro de valoracién de terreno
Seccién Descripcion Area Valor Unitario __ Factor de ajuste Valor unit. Ajustado Sl T S ()
(m?) (¢/ m?) Factor |Descripcion F.R. (¢ / m?)
1 Seccién principal 451.00 44 806.00 1.00 44 806.00 20 207 506.00
2 Area deproteccion 360.00 44 806.00 0.40 Area de proteccion de quebrada 0.40 17 922.40 6 452 064.00
3
4
Area Total (m?) 811.00 Total valor de terreno (¢)* | ¢ 26 660 000.00

*Valor redondeado a la unidad de millar mds cercana.
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Interior de propiedad

Interior de propiedad Quebrada al fondo
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REFUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRECD MACIDMNAL
COMSULTA POR MUMERD OE FINCA
MATRICULA: 235501-—000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 235501 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHD: D00
SEGREGACIONES: MO HAY

MATURALEZA: TERREND DE SOLAR
SITUADA EN EL DISTRITO 1-HOJANMCHA CANTON 11-HOJANCHA DE LA PROVINCIA DE

GUAMACASTE
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:
NORTE : PREDIAL CINCO UMNO UNG CERO UNC H CERG CERQ CERO CERC CERCD SIETE CERO CEROC Y
PREDIAL CINCO UND UNO CERC UNO CERO CERO UNG OCHO CINCO CERO CUATRO CERC CERO
SUR : CALILE PUBLICA COM UM FRENTE A ELLA DE TREINTA ¥ DOS PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS
LENEALES
ESTE : PREDIAL CINCO UMNO UNO CERO UND CERO UMD UNO TRES UNO CERO SIETE CEROD CERD
OESTE : CALLE PUBLICA CON UM FRENTE A ELLA DE VIENTICINCO PUNTO CUARENTA Y TRES METROS
LEMEALES

MIDE: OCHOCIENTOS ONCE METROS CUADRADOS

PLANO:G-2170627-2015%

FINCA CONMN LOCALTZACTONES EN FOLID REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL 311010235501

ANTECEDEMNTES DOMIMNIO DE LA FINCA:
FINCA' DERECHOD INSCRITA EM

5-000836598 000 FOLIO REAL

S-0012502% 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 30,400,000.00 COLONES
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PROPIETARIO:

BANCO E COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-000019

ESTIMACION O PRECIO: VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL COLONES
DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACTON: 2024-00508%5%6-01

CAUSA ADDUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 20-DIC-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIOMES: 51 HAY
CEEVIDUMEBRE TRASLADADA

CETASL: 2659-00232-01-0901-001
AFECTA A FIMCA: 5-002355301 -000
CANCELACTONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido &l 26-11-2025 a las 08:4% horas
mpcsmic | nagrecar § Comprar
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ACBOMNAL CATASTEA Catastes Nacional
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Contrato BTOE2E
Fecha 27/11/2019

Visade CFIA
Mumeare Enters: 3480188111
COORIEMATIAS CRTEHIE {m)
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