Informe confidencial para
MO FL AN OF COSTA BCA uso exclusivo del Banco de

Ingenieria y Valuacion

Avaluo de Vivienda
Rural no agropecuario
Resto de finca

Solicitado por: ‘ Bienes adquiridos | | Bienes Adquiridos | 187 | | Fecha de avalio: | Ver firma digital |
| Orden: | 5017163 [Afo: | 2020 |

Cliente: \ | | Teléfono: |

Tipo de crédito: |Vivienda Moneda Nacional (M.N.) | |[Moneda: | Colones| Monto | 9437314.77|

Informacion de la finca valorada:

Avaltio: | Del resto de finca | Matricula: 27292 Derechos: | o000 | - | - [ - |

Plano de catastro: \ G-0014476-1972 | (de la finca madre)

Plano de catastro: \ Ver obsrvaciones |(deIIotesegregado) - ‘ - | - ‘ - ‘

Propietario(s):

Finca 27292 000 Banco de Costa Rica - S
Ubicacion: ‘ 5 2 5
Provincia: | 5 |  Guanacaste | Cantén: [ 2 | Nicoya | Distrito: | 5 | Sémara |
Lugar: | Samara | Latitud CRTMOS: | 1097029 N | Longitud CRTMO5:| 331777E |
Sefias: 200 metros Este 400 metros sur de la Escuela de San Fernando Samara, Guanacaste. |
Extension

Area valorada:

Segun informacidn registral de la finca madre 27292 | 5 890.87 m2 | Fecha: | 15 de febrero de 2020 |
Segun plano de catastro No. G-0014476-1972 | 7 146.00 m2 |(de la finca madre)

Segun plano de catastro No. Ver obsrvaciones | 1255.13 m2 |(del lote segregado)

Area del resto de finca | 5890.87 m2 |

Ajuste de area: ‘ No aplica

RESUMEN DE VALORACION

Terreno [ ¢ 23 563 480.00
Edificaciones ¢ 0.00
Valor Total: ¢ 23 563 480.00
(Ver desglose en la Hoja "Detalle de valoracion")

Valor en letras: (Veintitres Millones Quinientos Sesenta Y Tres Mil Cuatrocientos Ochenta Colones Con 00 CENTIMOS.)

Liquidez del inmueble: Mediana

Observaciones y Condiciones
Existen tres lotes segregados a la finca madre el G-0784263-1988 area 391.30 m2, el G-0784259-1988 area 312.04m2 y el G-0784260-1988 area 551.79 m2.
Con un area total de 5890.87 m2.
ESTE AVALUO SE REALIZA PARA LA OFICINA DE BIENES ADQUIRIDOS CON UN MONTO ADJUDICADO DE ¢9.437.314.77. No se observa el medidor de
electricidad ni el medidor de agua potable, tampoco se cuenta con el certificado catastral ni con las cartas de disponibilidad respectivas, ni de uso de
suelos. Se observa que los lotes vecinos si cuentan con la disponibilidad de estos servicios instalados. También se observa que el amarre a esquina no
coincide con precision con lo indicado en planos, que el lote se encuentra enmontado y que no esta bien amojonado.
Se observa el paso de una linea de tendido eléctrico a través del lote que lo cruza desde el frente hasta la pa Findladp@itptamehmerva
vestigios de antiguas construcciones.

Fecha de inspeccion: 17 de febrero de 2020

Valuador: Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos Cédula: 1-1061-0536

Firma del Valuador
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Ingenieria y Valuacién

INFORMACION GENERAL

Linderos actuales del resto de finca

Avaluo de la finca No. 27292

|Fecha: \ Ver firma digital

|

[orden: | 5017163 [  Ado: | 2020

No-Se-Ne-So |

Lindero Colindantes Construcciones
Colindantes
Noroeste Calle publica Otra Especifique: Vestigios de calle, se
observa terreno en verde
Sureste Calle publica No construido
Noreste Juana Maria, German y Teodora, Matarrita Garcia Calle
Suroeste Carmen Alvarado Enriquez No construido

Antecedentes legales

Gravdmenes

Finca 27292

Anotaciones
Finca 27292

RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 296-10958-01-0901-003

Liquidez del inmueble: | Mediana

Si hay compradores y existe un mercado activo, sin embargo
no se puede decir con certeza, ya sea por el precio o porque s
es un mercado limitado, que su venta se realizard en el -

corto plazo

Observaciones importantes:

Justificacion de la calificacion de la liquidez

Al costado noroeste del lote se observa en planos que existe una calle publica sin embargo en sitio se observa terreno enmontado.

Fecha de inspeccidon: 17 de febrero de 2020

Valuador:

Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos

Cédula: 1-1061-0536

Firmado digitalmente en la portada
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Avalto de la finca No. 27292

JOMOS 1 AN 0 0T BCA Fecha: Ver firma digital

Ingenieria y Valuacién Orden: 5017163 Afio: 2020

Enfoque de Valoracién:

VALORACION DE CONSTRUCCIONES

o - Afio de Edad vu Estado de Factor|  VNR Unit VUR VNR Total
Edificaciones principales y otras obras A 2 i 2
principales'y construccion | (Afios) | 162 (m?) VRN Unit ¢/m (afios) | conservacién Fr Fe Fo | otal ¢/m? (afios) ¢
No tiene
Valor Neto de Reposicion (VNR) Total de edificaciones:
Definiciones
Edad Edad del bien
VRN Valor de reposiciéon nuevo
VU Vida util estimada
Fr Factor desvalorizante por obsolescencia y/6 funcionalidad
Fe Factor de depreciacion por estado de conservacién
Fo Factor de depreciacion por edad y vida util
Fa Factor de ajuste de terreno
VNR Valor neto de reposicién
VUR Vida dtil remanente
Justificaciones VRN (fuentes’ Justificacién de factores en la edificacién

VALORACION DE TERRENO

Terreno Area . 2 Fa . Valor Unit. ajustado »
(Seccién) (mz) Valor Unit. base ¢/m (F.actor Justificacién del Fa ¢/m? Valor total por seccién
ajuste)
Lote 5890.87| ¢ 4000.00 | 1.000 ¢ 4000.00 | ¢ 23 563 480.00
Total 5890.87 (¢ 4 000.00 Valor total del terreno: ¢ 23 563 480.00

Justificaciones Valor unitario base de terreno
Segun estudio de mercado y homologacidn realizada.

RESUMEN DE VALORACION

Valor Total: ¢ 23 563 480.00
Factor de comercializacion: FC=
Valor en letras: (Veintitres Millones Quinientos Sesenta Y Tres Mil Cuatrocientos Ochenta Colones Con 00 CENTIMOS.)
Observaciones importantes
Fecha de inspeccion: 17 de febrero de 2020
Valuador: Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos Cédula: 1-1061-0536

Firmado digitalmente en la portada
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Avaluo de la finca No. 27292

0N L WANGO O COSTA KA |Fecha: |

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO Y EL TERRENO

Entorno (Caracteristicas predominantes):

Ver firma digital |

[orden:| 5017163 |  Afe: [ 2020 |

Tipo de zona: Caserio rural disperso Uso de suelo: Residencial en transicidén

Nivel socioeconémico: Medio

Vias de acceso: Caminos vecinales

El terreno valorado:

Disponibilidad de servicios publicos e infraestructura urbana

Disponibilidad hidrica (liquido) Otro (Ver Observaciones) Acera No tiene
Disp. hidrdulica (Infraestructura) Otro "Ver observaciones" Cordon y cafio No tiene
Alcantarillado sanitario No tiene Calle o acceso al frente de Lastre
Alcantarillado pluvial No tiene Material de vias de acceso Lastre
Servicio de electricidad Otro "Ver observaciones" Servicios de gobierno No tiene
Alumbrado publico Si tiene Servicios de educacién Si tiene
Servicio telefénico Si tiene Servicios de salud No tiene
Recoleccion de basura No tiene Servicios y comercio No tiene
Limpieza de cafios No tiene Facilidades comunales Si tiene
Transporte publico No tiene

Caracteristicas y condiciones del terreno

Uso de suelo actual

Residencial en transicion

Punto de referencia

Ver Observaciones

Vista panordmica No tiene Forma Irregular
Nivel de terreno Sobre nivel de calle Situacién Medianero
Delimitacién de linderos No tiene Frente 38.2m

Fondo 60 metros
Topografia Ondulada Relacién frente-fondo 1:1.6
Pendiente Ascendente

Otras condiciones

Servidumbres Ver hoja de servidumbres
Restricciones No se observa
Retiro de rios 6 quebradas a 20 metros Condiciones de riesgo: No se observa

Aclaracion sobre disponibilidad de agua y otras observaciones importantes:

No se observa el medidor de electricidad ni el medidor de agua potable y tampoco se cuenta con las cartas de disponibilidad respectivas. Se

observa aue los lotes contiguos si cuentan con la disponibilidad de estos servicios instalados.
También se observa que el amarre a esquina no coincide con precisién con lo indicado en planos, que el lote se encuentra enmontado y que no

esta bien amoijonado.

Fecha de inspeccion: 17 de febrero de 2020

Valuador: Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos Cédula: 1-1061-0536

Firmado digitalmente en la portada
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-BCR Avaluo de la finca No. 27292

JoMGA R, WD B CO5TA A [Fecha: | Ver firma digital |

|orden: | 5017163 |  Ado: | 2020 |
DESCRIPCION DE SERVIDUMBRES

Otras servidumbres

Servidumbre sirviente:
Se oberva el paso de una linea elecrita a traves del lote la cual representa una servidumbre de hecho.

Fecha de inspeccion: 17 de febrero de 2020

Valuador: Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos Cédula: 1-1061-0536

Firma del Valuador(es)
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Avaluo de la finca No. 27292

soucsn uneod i o [Fecha: | Ver firma digital

Ingenieria y Valuacién |Orden:| 5017163 |  Afio: | 2020

DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES

Nombre del bien:

Tipo de construccién: Edad:|

Material de construccién predominante Area:

Ubicacion en el lote:

Estado de conservacion:

Calidad aparente de la obra:

Ventilacion natural

lluminacidon natural

Distribucién arquitectdnica: s

Funcionalidad -
Estructura basica -
Paredes externas -
Paredes internas -
Tapicheles -
Pisos -
Estructura de techo -
Cubierta de techo -
Canoas y bajantes -
Cielo raso -
Entrepiso -
Ventanas -
Puertas exteriores -
Puertas interiores -
Cerrajeria -
Verjas -
Enchapes -
Piezas sanitarias -
Escaleras -
Pintura -
Instalacién / agua potable -
Instalacion sanitaria -
Instalacion eléctrica Estado aparente: Caja de breakers: Canalizacion:

Interruptor: Voltaje:
Muebles fijos -
Altura de piso a cielo -
Tapias -
Otros -

Observaciones importantes:

Fecha de inspeccion: 17 de febrero de 2020
Valuador: Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos Cédula: 1-1061-0536

Firmado digitalmente en la portada
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-BCR Avaluo de la finca No. 27292

S s o st Fecha: | Ver firma digital |

Ingenieria y Valuacién

'Orden: | 5017163 | Afo: | 2020 |

REPORTE FOTOGRAFICO
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Costado Noroeste vestigi

Perito Ing. Eddy Orozco Campos

Fecha de inspeccién: 17 de febrero de 2020

Valuador: Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos Cédula: 1-1061-0536

Firmado digitalmente en la portada
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oncaR. o o [Fecha: Ver firma digital \

Ingenieria y Valuacion Numero de Finca 5-27292

Referencia para aseguramiento de construcciones

e . . Vida util . . Valor unit. Rep nuevo Valor unitario Real Efectivo
Edificaciones y obras complementarias Remanente Dimensiones (c/m?) Total VRN ¢ (e m) Total VRE ¢
Valor Reposicion Nuevo: (Cero Colones 00 CENTIMOS.)
Valor Real Efectivo: (Cero Colones 00 CENTIMOS.)

Referencia de vida util remanente de las construcciones

Inmuebles valorados con vida util remanente > 30 afios 0
Inmuebles valorados vida con util remanente entre 16 y 30 afios 0
Inmuebles valorados con vida util remanente < 16 afios 0

Notas importantes:

La informacién sobre la condicién eléctrica observada en la visita se encuentra en la hoja "Descripcidn de construcciones" dentro de este avalto.

Las condiciones de riesgo detectadas, y restricciones, se encuentran en la hoja "Caracteristicas del entorno y terreno" dentro de este avalto.

Valor Reposiciéon Nuevo: Costo de reemplazar o sustituir una obra equivalente a la fecha de la valoracién considerandola a su valor actual de reemplazo.
Valor Real Efectivo: Costo de reemplazar o sustituir una obra equivalente a la fecha de la valoracién, afectdndola por depreciaciéon por edad y estado de
conservacion actual.

Fecha de inspeccion: 17 de febrero de 2020

Valuador: Ing. Eddy Gerardo Orozco Campos Cédula: 1-1061-0536

Firmado digitalmente en la portada
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