Resumen de Informe de avaltio Agropecuario u otros usos relacionados

SOMOS . AN D1 COSTA BEA

Numero Nas: 5186594 0 Observaciones generales
U.E. Solicitante: | 187 |Bienes Adjudicados n Observaciones importantes

n Alertas Restrictivas

Identificador predial de finca

Finca 1 51001020381500

Localizacién

Provincia 5° Guanacaste

Cantén 10° La Cruz

Distrito 1° La Cruz

Sefias: Del cruce Liberia - La Cruz - Santa Cecilia 4548 metros al sur carretera a Liberia

Resumen de informe

[Valor total: [ ¢ 34,194,000.00 |
Monto en letras: (Treinta Y Cuatro Millones Ciento Noventa Y Cuatro Mil Colones Con 00 CENTIMOS.) |Va|or de terreno: I ¢ 34,194,000.00 |
[Liquidez: | Mediana |

José Ramén Cérdenas Sequeira

Valuad JOSE RAMON Firmado digitalmente por JOSE
aluador: ]
Firma CARDENAS SEQUEIRA  RAMON CARDENAS SEQUEIRA Perito
(FIRMA) Externo
(FIRMA) Fecha: 2025.12.23 12:14:49 -06'00'

0 Observaciones generales
1. No se registran.

n Observaciones importantes
1. No se registran.

I} Observaciones técnicas (exclusivamente para el perito e Ingenieria y Valuacién).

1. No se registran.

Advertencias por parte de Ingenieria y Valuacion:
1) La presente hoja resumen se basa en datos incluidos por el perito en las siguientes pdginas del informe de avalto. Las observaciones se clasifican de acuerdo a criterios definidos por la
Gerencia de Ingenieria y Valuacion del Banco, en 3 categorias:

a) Observaciones generales: Son de cardcter informativo y estdn definidas a partir del tipo de informe 'y la caracterizacion de la zona y construcciones (si las hubiera).

b) Observaciones importantes: Corresponden a parémetros que son considerados fundamentales para el andlisis del bien inmueble. Deben estar justificadas y complementadas mediante
comentarios u observaciones en la siguiente pdgina del informe, donde el perito indique cémo las ha tomado en consideracion. Si no estdn debidamente justificadas, el perito deberd
actualizar el informe.

¢) Observaciones técnicas: Son exclusivas para consideracion del perito durante la elaboracién del informe y analisis de la oficina de Ingenieria y Valuacién en caso de que sea requerida
una revision del valor.

2) Esta hoja resumen es solamente una herramienta mds para el andlisis de la informacidn contenida en las siguientes pdginas del informe de avalio

3) Si se registrara alguna "Alerta restrictiva", el informe queda sin efecto para el Banco y pierde validez para cualquier tramite.
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OBSERVACIONES

OTRAS OBSERVACIONES IMPORTANTES

La finca actuamente es ganadero, por lo que para esta actividad no requiere de los servicios pero posee servicios electricos frente calle

publica.En la estimacién de valor del inmueble se ha considerado esta condicidn realizando una valoracién por franjas, asignando una valor
diferenciado a la seccidn secundario conformada por la seccion de area de proteccion de Bosques

El acceso es por carretera asfaltada Ruta 1, con dificultad de salida por estar al final de una vuelta, no tiene ningin tipo de instalaciones
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SOLICITUD

VALUADOR
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DESCRIPCION DE FINCA

RESUMEN

ANEXOS Y FOTOS

Informe y formato confidenciales para uso Informe de avaliio Agropecuario u otros usos relacionados MNBCR Cod. 0282

exclusivo del BCR [ } omcin, o secosn

Tipo de Cambio

Unid. Ejecutora Solicitante: 187 Bienes Adjudicados #509.00
(Venta BCCR):
#Nas / # Orden: 5186594 Tiene Construcciones? No
Fecha avalio de c q
. 27/01/2023 Valor en avaltio de referencia: ~ ¢33,902,000.00
referencia:
Valuador: José Ramén Cardenas Sequeira Teléfono:
Empresa: José Ramon Cardenas Sequeira Correo electrénico:
Pais: Costa Rica Provincia: 5 Guanacaste Cantén: 10 La Cruz Distrito: 1 LaCruz
Sefias: Del cruce Liberia - La Cruz - Santa Cecilia 4548 metros al sur carretera a Liberia
Latitud (CRTM 05) 1218188 N Longitud (CRTM 05) 321394E (Sistema de coordenadas geogrdficas: 11.01227, -85.6343)
Hay fincas
No
asociadas?
q . q o R 5 p . No. plano d A i ]
N  Matricula = Duplicado = Horizontal | Identificador predial Area segun registro ©. plano de rea segun Propietario(s) Detalle
catastrado catastro
1 203815 0 0 51001020381500 17 106.00 m? G-1524500-2011 17 106.00 m? |BANCO DE COSTA RICA Finca 1
Matricula  Orientacién Colindantes de la finca
1. | 203815 N-S-E-O | N |Sin construcciones S |Sin construcciones E Calle pablica 0O  Sin construcciones
Tiene gravdmenes o anotaciones ?  Si Inciden en el valor? No
Uso propuesto del Avalto: Otro Especifique: BIENES ADJUDICADOS
Uso actual: Agropecuario Comentarios: con pastos para ganaderia
El mayor y mejor uso es: Otro
Mejoras al terreno: a o a ]
- Uso de suelo: Agropecuario Uso actual coincide con el de la zona?: Si
S - - @@
Area valorada: 17 106.00 m? E Vista panoramica:  No
Fuente: El plano de catastro y el estudio de registro E Punto de amarre:  Medida en sitio congruente con plano de catastro
a
Topografia predominante: Plana >
]
Forma: Irregular =
o
Forma 2: Otra c ™ ibilidad de  Sihay disponible
b
Pendiente: Plana E‘ agua potables : o ] [ Naciente
7
Proximidad a cima de talud*: ~ No aplica bl Servicio eléctricoe:  Si hay
= -
Proximidad a pie de talud*: No aplica ﬁ Comunicaciones: m} O Teléfono a
wi
Cuerpo de agua cercano*: Rio Distancia: 150 m g Servidumbres: ] ] ) o Oc¢
0 000 - c]
Riesgos aparentes: “  Ninguno O 0 a SN Calle al frente: Lastre

* Condicién mds critica

* Ver Observaciones W Como acceso habilitado a la. Einca. ¢Lla diseunibilidud de servicios se refiere especificamente al terreno sujeto.
= =

Rango de elevacién

Tip de zona: Pueblo rural
(m.s.n.m)

51.0 a 54.0

Distancia a centro de poblacién |Se encuentra a 7100 metros del centro de La Cruz

mas cercano

g Carreteras secundarias Frente a carretera interamerica ruta 1.
Vias de acceso:

el de tipo formacion Bagaces, con alto porcentaje de pedregosidad, poca capa de suelo aprovechable

plana en sectores del costado noroeste de la propiedad, al costado este con dos lomas bajas muy pedregosas y al costado oeste tiene una area de proteccion de 1931m que corresponde a precipicio y 15 metros de zona

Topografia:
e de proteccion a este.

A ‘No tiene

G Si se encuentra cercado con cerca de alambre en mal estado en un solo aparto bien definido

no tiene cultivos actualemnte con maleza arbustiba

Cultivos por el poco

(adaptacion al suelo y la region)

Valor total estimado: ‘ ¢34,194,000.00 (Treinta Y Cuatro Millones Ciento Noventa Y Cuatro Mil Colones Con 00 CENTIMOS.) ‘
Sliquidez: Mediana Si hay compradores y existe un mercado activo, sin embargo no se puede decir con certeza, ya sea por el precio o porque es un mercado limitado, que su venta se realizara en el corto
o } plazo.
Fecha de inspeccién: 6 de junio de 2025 Otras inspecciones:
[u] [m] Anexo 1. google
O Anexo 2.
o
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Cantidad de comparables utilizados: 3

5 |No Indicador |Breve descripcion
‘S

@ 1 area area

&

° 2 acceso area

£

o 3 topo acceso

<

L |4 forma  |forma

h - -

] 5 ubica nivel

s]

£ 6 mante mantenimiento

Cuadro de valoracion de terreno

Desviacion estandar 206.25 9.3%
\ Rango \ ¢2,111 \ a \ 2,318 \
‘ Valor unitario considerado (¢ / m?) ‘ ¢ 2,225.0 ‘

— D, Area Valor Unitario - Factor de ajuste Valor unit. Ajustado Subtotal por seccién (¢)
(m?) (¢/ m?) Factor \Descrlpaon F.R. (¢/m?)
1 Seccién principal 15175.00 2225.00 1.00 2225.00 33764 375.00
2 area de rio 1931.00 2225.00 0.10 zona de proteccion 0.10 222.50 429 647.50
3
4
‘Area Total (m?) 17 106.00 Total valor de terreno (¢)* ‘ ¢ 34,194,000.00

*Valor redondeado a la unidad de millar mds cercana.
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Pégina5de 6



ANEXO 1: GOOGLE

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NMACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 203815-—000

PROVIMNCIA: GUANMACASTE FINCA: 203815 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: MO HAY

NATURALEZA: TERREMO DE POTRERD

SITUADA EN EL DISTRITO 1-LA CRUZ CANTON 10-LA CRUZ DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE

LINDEROS:

MORTE : VICENTA RIVERA HERNANDEZ

SUR : CARMEN RIVERA RIVERA

ESTE : CARRETERA INTERAMERICANA COMN UN FRENTE DE 101 CON 74 CMS5 LINEALES

OESTE @ IRVIN JUNIOR WILHITE

MIDE: DIECISIETE MIL CIENTO SEIS METROS CUADRADOS
PLANO:G-1524500-2011
FINCA CON LOCALIZACTONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:N0O HAY

VALOR FISCAL: 26,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-000019

ESTIMACION O PRECIO: VEINTISEIS MILLONES COLONES
DUERQ DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00026304-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 17-JUN-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 2014-756448-01-0004-001

AFECTA A FINCA: 5-00203815 -000

INICIA EL: 19 DE MARZO DE 2014

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 23-12-2025 a las 11:23 horas

‘Comprar
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