SOMGS 1 BANTD D COSTA BCA

Ingenieria y Valuacion

Avallo de Vivienda
Rural no agropecuario

Informe confidencial para
uso exclusivo del Banco de
Costa Rica.

Solicitado por: Otras oficinas | | Bienes Adquiridos | 187 | | Fecha de avalo: | Ver firma digital |
| Orden: | 5014229 [Ado: | 2019 |
Cliente: [BANCO DE COSTA RICA | Teléfono:
Tipo de crédito: [Consumo | |Moneda: [colones)  Monto | 10000 000,00
Informacion de la finca valorada:
Avaluo: | De la finca ‘ Matricula:‘ 6-107525-000 Derechos: ‘ 000 | | | |
Plano de catastro: | P-479997-1998 \ (de la finca)
Propietario(s):
Finca 6-107525-000 000 Banco de Costa Rica
Ubicacion: 6 1 9
Provincia: | 6 |  Puntarenas | Canton: [ 1 | Puntarenas | Distrito: | 9 | Monte Verde |
Lugar: | Santa Elena | Latitud CRTMO5: | 1.140.997 N | Longitud CRTMO5:| 409.371E |
Sefas: 200 m noreste y 51 m noroeste de la Esquina este del Cementerio, Santa Elena de Monteverde, Puntarenas.

Extension

Area valorada:

Segun informacion registral de la finca No. 6-107525-000| 400,00 m2 l Fecha: | 24 de mayo de 2019

Segun plano de catastro No. P-479997-1998 |

| No aplica

400,00 m2 |(de la finca)

Ajuste de area:

RESUMEN DE VALORACION

Terreno ¢ 13 364 000,00
Edificaciones ‘ ¢ 0,00
Valor Total: \ ¢ 13 364 000,00

(Ver desglose en la Hoja "Detalle de valoracion")

Valor en letras:

(Trece Millones Trescientos Sesenta Y Cuatro Mil Colones Con 00 CENTIMOS.)

Liquidez del inmueble:

Mediana

Observaciones y Condiciones

Fecha de inspeccion:

21 de junio de 2019

Valuador:

Ing. Rodolfo Castillo Soto Cédula: 501490732

Firma del Valuador

18.3E
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SOMIOE L RANCD OF COES BRCA

INFORMACION GENERAL

Avaluo de la finca No. 6-107525-000

| Fecha: |

Ver firma digital

|Orden: | 5014229 |  Adio: | 2019

Linderos actuales de la finca | N-S-E-O I

Lindero Colindantes Construcciones
Colindantes

Norte Angel Araya y Vania Picado Casa de habitacion

Sur Angel Araya y Vania Picado Casa de habitacion

Este Angel Araya Picado, Vania Picado y Servidumbre de Paso a Calle Calle
Publica con un frente de 9,00 m

Oeste Ernesto Mena Barquero No construido

Antecedentes legales

Gravdmenes

Finca 6-107525-000

Anotaciones

Reservas y Restricciones Citas: 375-14288-01-0904-001, Servidumbe de Paso Citas: 459-03619-01-0004-001.

Finca 6-107525-000 No hay

Liquidez del inmueble: | Mediana |

Si hay compradores y existe un mercado activo, sin embargo
no se puede decir con certeza, ya sea por el precio o porque
es un mercado limitado, que su venta se realizara en el corto

plazo

Justificacion de la calificacion de la liquidez

Observaciones importantes:

MEDIANTE FE DE JURAMENTO INDICO EN ESTE INFORME QUE NO TENGO NINGUN GRADO DE AFINIDAD O

CONSANGUINIDAD CON EL ASOCIADO A QUIEN SE LE REALIZA EL AVALUO.

Fecha de inspeccion: 21 de junio de 2019

Valuador:

Ing. Rodolfo Castillo Soto Cédula: 501490732

Firmado digitalmente en la portada
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Avalto de la finca No. 6-107525-000

T e o [Fecha: | Ver firma digital |
Ingenieria y Valuacién [orden:| 5014229 | AR | 2019 |
Enfoque de Valoracién: ‘ Costo
P - Afio de Edad vu Estado de Factor|  VNR Unit VUR VNR Total
Edificaciones principales y otras obras A 2 i 2
Heact princip: v construccién | (Afios) Area (m’) ‘ VRN Unit ¢/m (afios) | conservacién Fe ‘ Fe ‘ Fo total ¢/m? (afios) (3
Valor Neto de Reposicion (VNR) Total de edificaciones:
Definiciones
Edad Edad del bien
VRN Valor de reposicion nuevo
vu Vida atil estimada
Fr Factor desvalorizante por obsolescencia y/6 funcionalidad
Fe Factor de depreciacion por estado de conservacion
Fo Factor de depreciacion por edad y vida util
Fa Factor de ajuste de terreno
VNR Valor neto de reposicién
VUR Vida util remanente

Justificaci VRN (fuentes)

Justificacién de factores en la edificacién

VALORACION DE TERRENO

Terreno Area ) i 2 Fa . E Valor Unit. ajustado Valor total por seccién
(Seccién) (m?) Valor Unit. base ¢/m” | (Factor Justificacion del Fa ¢/m? p
ajuste)
400,00 ¢ 33 410,00 | 1,000 Ver hoja de homologacién ¢ 33410,00 | ¢ 13 364 000,00
‘ Total ‘ 400,00‘ ¢ 33 410,00 ‘ ‘ Valor total del terreno: ‘ ¢ 13 364 000,00 ‘
‘Justiﬁr i Valor unitario base de terreno

‘Ver hoja de homologacion

RESUMEN DE VALORACION

‘ Valor Total: ‘ ¢ 13 364 000,00
‘ Factor de comercializacion: ‘ FC= ‘
Valor en letras: (Trece Millones Trescientos Sesenta Y Cuatro Mil Colones Con 00 CENTIMOS.) ‘
Observaciones importantes
Fecha de inspeccién: 21 de junio de 2019
Valuador: Ing. Rodolfo Castillo Soto Cédula: 501490732

Firmado digitalmente en la portada
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Avaluo de la finca No. 6-107525-000

SORGS 11 BANCD DF COSTA BCA

‘ Fecha: |

Ver firma digital

Ingenieria y Valuacion

‘Orden: ‘

5014229 |

Afio: | 2019

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO Y EL TERRENO

Entorno (Caracteristicas predominantes):

Tipo de zona: Periferia de centro urbano

Nivel socioeconémico: Medio

Vias de acceso: Carreteras primarias

Uso de suelo:

Residencial en transicion

El terreno valorado:

Disponibilidad de servicios publicos e infraestructura urbana

Disponibilidad hidrica (liquido) Acueducto con paja en la propiedad funcionando Acera No tiene
Disp. hidraulica (Infraestructura) Si tiene Corddn y cafio No tiene
Alcantarillado sanitario No tiene Calle o acceso al frente de Lastre
Alcantarillado pluvial No tiene Material de vias de acceso Lastre
Servicio de electricidad Si tiene Servicios de gobierno Si tiene
Alumbrado publico Si tiene Servicios de educacion Si tiene
Servicio telefénico Si tiene Servicios de salud Si tiene
Recoleccién de basura Si tiene Servicios y comercio Si tiene
Limpieza de cafios No tiene Facilidades comunales Si tiene
Transporte publico Si tiene
Caracteristicas y condiciones del terreno

Uso de suelo actual Residencial en Transicién Punto de referencia Correcto
Vista panoramica No tiene Forma Regular
Nivel de terreno Bajo nivel de calle Situacién Lote en servidumbre
Delimitacién de linderos Otros Frente 13,0 m

Especifique: Cerca y construcciones Fondo 30,8 m
Topografia Plana Relacién frente-fondo 2,36
Pendiente Descendente

Otras condiciones

Servidumbres Si hay. Ver cita registral

Restricciones No se observaron dentro del lote valuado.

Retiro de rios 6 quebradas No hay Condiciones de riesgo: No hay

Aclaracion sobre disponibilidad de agua y otras observaciones importantes:

Dentro de lote existen tres construcciones de uso habitacional. El estado de conservacion de las tres casas es para demoler por lo tanto no se les
asignd ningun valor monetario. Cabe decir que en una de las casas vive una familia que, segliin conversacién con la esposa, ellos ocupan la casa

como cuidadores del inmueble por un tiempo permitido por el BCR.
El inmueble se ubica a una distanica de 800,00 m del centro del Pueblo de Santa Elena.

Fecha de inspeccion: 21 de junio de 2019

Valuador: Ing. Rodolfo Castillo Soto Cédula: 501490732

Firmado digitalmente en la portada
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Avaluo de la finca No. 6-107525-000

SOMOS L. RANCOOF GOS0 BCA |Fecha: | Ver firma digital

Ingenieria y Valuacion |0rden: I 5014229 I Afio: I 2019

DESCRIPCION DE SERVIDUMBRES

Otras servidumbres

Servidumbre inscrita:
Ver cita registral.

Fecha de inspeccion: 21 de junio de 2019

Valuador: Ing. Rodolfo Castillo Soto Cédula: 501490732

Firma del Valuador(es)

Péagina 5



EENBCR

SO0 L BANCDDF COETA BCA

Ingenieria y Valuacion

Avaluo de la finca No. 6-107525-000

|Fecha: |

Ver firma digital

|0rden: |

5014229

| Afio: |

2019

REPORTE FOTOGRAFICO 1

e

CALLE PUBLICA

INICIO DE SERVIDUMBRE DE PASO

CONSERVACION

CONSTRUCCION EN MAL ESTADO D

=
E

Fecha de inspeccidn:

Valuador:

21 de junio de 2019

Ing. Rodolfo Castillo Soto Cédula:

501490732

Firmado digitalmente en la portada
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